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Préambule
]

Le présent document constitue le dossier de réalisation de la Zone d’Aménagement
Concerté des hauts prés initiée par la Ville de Douvres-la-Délivrande. L'opération se situe
sur la commune de Douvres-la-Délivrande pour une superficie totale d’environ 32 Ha.

Le dossier de création de la ZAC des Hauts Prés a été approuvé par le Conseil municipal le
16/12/2013.

En décembre 2014, la commune de Douvres-la-Délivrande a confié a Nexity Foncier
Conseil la concession d'aménagement de la ZAC des Hauts-Prés. La société Nexity Foncier
Conseil est certifiée ISO 14001 pour son systéme de management environnemental.

Les études d'avant projet qui ont suivi a la création de la ZAC des Hauts Prés ont été
élaborées par I'équipe de maitrise d’'ceuvre constituée du bureau d’études Aménageo, de
I’Atelier Vert Latitude, Alise Environnement et le cabinet d'architecture Hedo.

Selon I'article R311-7 du Code de I'urbanisme, le dossier de réalisation de ZAC comprend :

® Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

e Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone,

e Les modalités prévisionnelles de financement de |'opération d’aménagement,
échelonnées dans le temps,

¢ |l compléte, en tant que de besoin, le contenu de I'étude d'impact, notamment en
ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de la
constitution du dossier de création de ZAC. C'est le cas pour présent dossier.
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Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres-la-Délivrande

1 - Les engagements d'un aménagement durable
]

1.1 Nexity Foncier Conseil

En décembre 2013, la commune de Douvres-la-Délivrande a confié a Nexity Foncier
Conseil la concession d'aménagement de la ZAC des Hauts-Prés. La société Nexity Foncier
Conseil est certifiée ISO 14001 pour son systeme de management environnemental. Sa
politique environnementale se décline autour de cing thémes d’actions prioritaires que
sont : le SOL, les EAUX PLUVIALES, la CIRCULATION, le PAYSAGE et |la BIODIVERSITE, dont
les objectifs viennent compléter ceux fixés par la charte développement durable établie
par la commune.

1.2 La certification ISO 14001

La prévention de la pollution est systématiquement étudiée dans les thémes sol et eaux
pluviales. Le CHANTIER A FAIBLES NUISANCES est transversal aux cing thémes et les
dégradations sont maitrisés pendant les travaux des équipements d’infrastructure afin de
préserver l'environnement et les riverains. Conscients de I'ambition en matiére de
management environnemental, Nexity s'engage a mettre en oceuvre une politique
d’amélioration continue axée sur la formation, la sensibilisation et I'autocontréle, qui, dans
un souci de transparence et de dialogue, est ouverte a tous les partenaires publics et
privés.

Cing thémes transversaux sont relatifs au chantier a faibles nuisances :
e lesol

Bien connaitre la composition et les caractéristiques de nos terrains et limiter les
terrassements sont deux conditions obligatoires pour réussir nos opérations futures. Les
objectifs principaux :

1. Viser I'équilibre du mouvement de terre.
2. Identifier les ressources / les matériaux réutilisables.
3. Préserver la terre végétale.

e [eseaux pluviales

L'eau est une ressource a préserver. Les eaux de pluie gérées sur sites contribuent a la
préservation du milieu naturel et limitent les risques d’'inondation et de pollution. Les
objectifs principaux:

1. Gérer les eaux pluviales localement en privilégiant les techniques alternatives.
2. Utiliser le chemin de I'eau comme élément de composition.
3. Réduire la consommation d’eau potable.
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e [epaysage

Créateur de paysages urbains et péri-urbains, I'aménageur fournit un cadre de vie qualitatif
pour les futurs habitants. A I'échelle des quartiers a créer, nous visons la sobriété
énergétique et menons des réflexions sur I'approvisionnement en énergies renouvelables,
la densité et les formes baties. Les objectifs principaux :

1. Promouvoir une gestion économe de l'espace.
2. Créer une ambiance a l'échelle du quartier.

3. Promouvoir une sobriété énergétique.

4. Privilégier les énergies renouvelables

e [lacirculation

Pour faciliter la circulation et renforcer la sécurité, 'aménageur concoit les circulations
justes nécessaires aux transports en commun, aux services et aux équipements existants
ou a venir. Les objectifs principaux :

1. Connecter I'opération aux transports en commun et/ou aux péles de vie.
2. Hiérarchiser les circulations a I'échelle du quatrtier.

3. Limiter I'impact de la voiture.

4. Sécuriser les cheminements selon les usages.

5. Optimiser le circuit de collecte et de distribution.

e |abiodiversité

Tout comme l'esthétisme et la fonctionnalité des nouveaux quartiers, la préservation de la
faune et de la flore représente un élément d’'évaluation de la qualité environnementale.
Les objectifs principaux :

1. Préserver et améliorer I'existant.
2. Préparer une gestion écologique et économique des espaces verts.
3. Limiter les impacts environnementaux.

1.3 Le choix de I'équipe de conception de la ZAC

En juillet 2015, a l'issue d'un appel a projet, le concessionnaire Nexity Foncier Conseil et la
mairie de Douvres-la-Délivrande ont retenu I'équipe de conception de la ZAC des Hauts-
Pres. L'équipe retenue est constituée d’'un groupement de quatre structures implantées
localement a proximité du projet, elle comprend un paysagiste et urbaniste (Atelier Vert
Latitude), un architecte urbaniste (Hedo Architecte), un géomeétre et urbaniste
(Aménagéo), un ingénieur VRD et urbaniste (Aménagéo), ainsi qu'une équipe
d’environnementalistes (ALISE Environnement). Le choix de cette équipe de conception
pour la ZAC des Hauts-Prés a notamment porté sur le fait que 'ensemble des membres de
I'équipe ait une bonne connaissance du territoire et dispose d'une compétence
particuliére en urbanisme, leur permettant ainsi de s'assurer de la bonne intégration du
projet dans son environnement situé a la transition entre ville et campagne.
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1.4 La charte aménagement

En 2010 la commune de Douvres-la-Délivrande a terminé I'élaboration de son plan
d’actions s’inscrivant dans le cadre du processus d’Agenda 21. Le plan d’actions comprend
une quinzaine d’engagements en faveur du développement durable, que la commune a
souhaité mettre en avant dans ses futurs projets.

Au terme de cette démarche la commune a élaboré en 2013 une charte d'aménagement
durable pour I'écoquartier des Hauts Pres. Cette charte repose a la fois sur les
engagements inscrits dans ’Agenda 21 de la commune, et sur un travail de concertation
mené entre les élus, les riverains et institutions compétentes afin de définir des objectifs
communs au plus grand nombre. Pour cela, plusieurs ateliers participatif et réunions
publiques ont été organisées afin de recueillir les avis de chacun et échanger sur les
orientations possibles du projet.

L'élaboration de cette charte a donc permis de formaliser les ambitions et objectifs
communs en termes de développement durable et d'éco-responsabilité, que devra
respecter le projet, a savoir :

e Un projet co-congu avec toutes les parties prenantes,

e Un quartier accessible a tous,

e Des conditions de déplacements apaisés qui donnent une réelle priorité aux
cyclistes et aux piétons,

e Un traitement de la transition entre la ville et la campagne de qualité, qui marque la
limite de l'urbanisation,

e Une conception et une gestion éco-responsable du futur quartier,

e Des espaces publics lieux de vie pour les habitants,

e Une adaptabilité a préserver au fil de la réalisation,

¢ Une gouvernance adaptée.

La Charte est consultable en annexe.
1.5 La démarche développement durable

Afin de s’'assurer du respect et de la bonne intégration de la démarche développement
durable dans le projet au cours de sa phase AVP, un tableau de bord a été élaboré afin de
synthétiser I'ensemble des objectifs et engagements des différentes parties prenantes, a
savoir les 5 themes d’'actions prioritaires Nexity Foncier Conseil, la charte de
développement durable de la ZAC et la charte des Eco Quartiers.

La démarche développement durable repose donc sur la certification ISO 14001, la charte
développement durable de la commune et le principe Eco Quartier sont consultable en
annexe.

W
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1.6 La phase de concertation

Dans le prolongement de la démarche consultative menée lors de I'élaboration de la
charte développement durable, deux réunions publiques et 7 comités consultatifs ont été
organisés au cours de la phase esquisse du projet. Les objectifs de cette démarche étaient
multiples, a la fois impliquer les futurs voisins ou habitants de la ZAC, et nourrir le projet en
s'appuyant sur la vision et les idées des habitants. Les comités ont mobilisés une vingtaine
de participants provenant d'horizons différents. Une centaine de propositions ont été
émises par le comité, dont 80% ont été intégrées au projet.

Les comités consultatifs (CC) se sont déroulés de la maniére suivante :

CC1:«Reégles du jeu »

CC2: Validation des themes et de leur ordonnancement
CC3: Ambiances

CC4 : Espaces publics, mobilité

CC5: Eau et espaces verts

CC6 : Réserves pour I'innovation

CC7 : Architecture, construction durable

(CC8: Restitution et synthése)

1.7 La démarche Eco-quartier

Un EcoQuartier est un projet d’aménagement urbain qui respecte les principes du
développement durable tout en s'adaptant aux caractéristiques de son territoire.

Un quartier durable est préférablement central, bien desservi par les transports en
commun et les cheminements doux (piétons, cyclistes). Il integre de la mixité sociale et
fonctionnelle, de I'habitat dense pour éviter le gaspillage des espaces, une bonne
orientation et une bonne isolation des batiments, la recherche de la sobriété énergétique
et le recours a des énergies renouvelables, des formes urbaines et des espaces publics de
qualité, une valorisation et une gestion durable de I'eau (collecte de I'eau de pluie pour
I'arrosage, etc.), une gestion efficace des déchets, la participation de tous les habitants a la
vie du quartier (cela peut aller a de la concertation lors de la phase projet a I'animation
quotidienne de certaines installations). L'écoquartier se soucie également de la
biodiversité urbaine et propose des espaces de nature en ville.

Lancé officiellement le 14 décembre 2012, le label national « EcoQuartier » encourage,
accompagne et valorise les projets d'aménagement et d'urbanisme durables. Le ministere
a ainsi tenté de clarifier la définition d'un quartier durable et de créer des repéres pour tous
les acteurs francais de 'aménagement.

L'Eco-quartier « Des Hauts Prés » est un projet co-congu avec toutes les parties prenantes
du projet, sur les thématiques suivantes :

e Un quartier accessible a tous,

Notice de présentation 6 Septembre 2016
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Des conditions de déplacements apaisés qui donnent une réelle priorité aux
cyclistes et aux piétons,

Un traitement de la transition entre la ville et la campagne de qualité, qui marque la
limite de l'urbanisation,

Une conception et une gestion éco-responsable du futur quartier,

Des espaces publics lieux de vie pour les habitants,

Une adaptabilité a préserver au fil de la réalisation,

Une gouvernance adaptée,

La charte Eco Quartier est jointe en annexe.
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2 - Une conception urbaine affirmée

L'espace du site des Hauts Prés a été structuré en respectant divers principes
d’aménagement et les diverses orientations fixés par les documents d’urbanisme
réglementaire.

Le projet integre les éléments suivants :

e lacréation d’'un parc de logements,

¢ Une organisation de la trame viaire optimisée et hiérarchisée,
e Des espaces verts de respiration et des espaces de convivialité,
e Une réserve pour I'innovation.

2.1 Réalisation du parc de logements :

A- La typologie de logements :

Concernant la typologie des logements de l'opération, le projet prévoit la création
d’environ 91 logements collectifs (13% du total) avec un bati en R+4 au maximum, 145
logements intermédiaires (21% du total) avec un bati en R+3 maximum, 131 maisons de
villes groupées (20% du total) et 316 terrains a batir individuels (44%) dont 166 lots denses.
L'opération prévoit également des réserves foncieres pour l'innovation : le principe de ces
surfaces étant de faire émerger des propositions innovantes, ces typologies restent a
définir. La ZAC prévoit donc la création d’environ 700 logements. Le nombre et la
répartition de chacun des types de logement sont indicatifs et pourront évoluer. Ils seront
globalement homogeénes sur I'ensemble du projet.

B- L’approche de la densité

La surface totale du parcellaire du projet de ZAC des Hauts-Pres s'éleve a 315
111m?L’ensemble du site accueillera de I'habitat mais également des espaces publics, tels
que espaces verts, et des infrastructures de déplacements : boulevard urbain et voirie
propre a la ZAC.

La densité de construction peut étre mesurée en nombre de logements par unité de
surface (souvent en hectare). On peut distinguer deux densités résidentielles distinctes :

e Ladensité nette se mesure a |I'échelle de la parcelle ou de ['ilot,

e La densité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics
(écoles, mairies,...), la voirie et les espaces verts, aménagés pour les besoins de la
population habitant les logements construits dans I'espace considéré. Afin de
calculer la densité nette, un ratio de 15% d’espaces verts peut étre appliqué a la
densité brute. Ainsi :

Notice de présentation 8 Septembre 2016
1444-15



Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres-la-Délivrande

- Densité brute:31.51 ha

- Nombre de logements : environ 700

Surface nette:31,51 x 15 % = 26,78 ha

Densité nette : 700/26,78 = 26,14 logements/ha

La densité nette sur I'ensemble de la ZAC est donc de 26.14 logements par hectare.

2.2Une organisation de la trame viaire optimisée et hiérarchisée

La création d'une voie structurante (Boulevard Urbain) en limite ouest du périmétre de la
ZAC est prévue afin d’offrir un contournement de la ville et de desservir le quartier en
direction de la mer. Son emprise est estimée a une vingtaine de métres et occuperai 6.3
hectares au global. Cette voie permettra également de fluidifier les déplacements
automobiles vers le littoral et d'accueillir une desserte de transports en commun. Il favorise
également les déplacements doux vers les équipements, les commerces et centre ville
situés a I'Est. Les aménagements permettent d’assurer la vitalité de la ville et d'offrir des
cheminements sécurisés en cceur d'ilot en réduisant I'impact de la voiture.

Deux voies dites secondaires pour assurer les liaisons entre I'Ouest de la ville, le quartier et
la voie urbaine Ouest. Le projet comportera deux connexions vers I'Ouest depuis le chemin
du Hutrel.

Pour assurer la desserte interne du projet, des voies dites tertiaires seront créées afin de
relier les différents flots entre eux. Ces voies pourraient étre mixte et étre classée en « zone
30 ».

Pour faciliter la circulation et renforcer la sécurité, 'aménageur concoit les circulations
justes nécessaires aux transports en commun, aux services et aux équipements existants
ou a venir. Les objectifs principaux :

e Connecter I'opération aux transports en commun et/ou aux poles de vie,
e Hiérarchiser les circulations a I'échelle du quartier,

e Limiter I'impact de la voiture,

e Sécuriser les cheminements selon les usages,

e Optimiser le circuit de collecte et de distribution.

2.3 Les voiries types :

Les profils présentés ci-aprés sont donnés a titre indicatif et pourront étre modifiés, pour des
raisons techniques.

Dans le cadre du projet de création de la ZAC des Hauts-Prés, un boulevard urbain sera
aménagé en limite ouest de la ZAC, permettant ainsi le désengorgement de la zone
urbaine aux heures de pointes. Cet axe routier prévoit le raccordement de la RD 35 a la RD
83 le long de la limite ouest du site du projet. Un giratoire sera aménagé pour assurer le
raccordement a la RD 35 au nord du boulevard, tandis qu’au sud, le raccordement a la RD
83 se fera par un carrefour en T pour lI'accroche vers le centre-ville. La vitesse sera limitée a
70km/h au maximum (demande du Conseil Départemental, futur gestionnaire du
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boulevard), la ville privilégiant la vitesse de 50 km/h. Le choix sera arrété ultérieurement
entre la ville et le Conseil Départemental.

Le linéaire du boulevard urbain est de 1700m, la largeur de chaussée est de 6,00 m avec un
encaissement de 25 cm et deux fossés positionnés de part et d’autre (Cf. Profil ci-apres).

Limite espace p
Limite espace p

imile espace p
Limitle espace p

Jardins
Tiers-Champs

r—— largeus minkmum 550 m

Profil type du boulevard urbain

Sa réalisation est programmée simultanément aux 4 phases de la ZAC, démarrant par le
nord pour terminer par la phase 4 située au sud le long de la RD 83.

Le boulevard comportera quatre intersections réparties sur tout son linéaire, afin de
faciliter I'acces aux futurs habitants de la ZAC et ceux des lotissements existants.

Le projet se décompose en quatre phases d'aménagement étalées jusqu’en 2028. Au
travers de ces 31,5 hectares, il est prévu d'aménager un total d’environ 700 logements
agrémentés de multiples espaces de vie tels que des espaces verts, des bosquets et jardins
potagers desservis par un ensemble de voies routiéres et piétonnes.

Le projet prévoit notamment la réalisation d'un boulevard urbain (Cf. paragraphe 2.1) qui
constituera la limite ouest de la ZAC. Entre le boulevard et les premiéres habitations, une
zone de transition douce constituée de tiers champs, vergers et autres espaces verts a été
prévue.

Au sein du projet, plusieurs voiries sont prévues afin de desservir la totalité des habitations,
ces derniéres sont hiérarchisées en fonction de leur importance, cing classes sont
distinguées (de Aa E).
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Un plan de I'ensemble des voiries présentant leur niveau de hiérarchie est proposé en
annexe.

La voie A qui constitue I'axe principal est une voie dite semi-structurante, traversant le
projet du nord au sud, elle a vocation a relier 'ensemble des voies secondaires.

La largeur de chaussée est fixée a 4,80 m avec une bordure pavée de part et d'autre,
couplée a une noue végétalisée de 3,80 m environ pour la gestion des eaux pluviales.

La voie B qui constitue le prolongement de la rue Pablo Picasso est une voie interquartier,
traversant le projet d'est en ouest, elle a vocation a relier le lotissement existant au
boulevard urbain a I'ouest.

La largeur de chaussée est fixée a 4,50 m avec une bordure pavée de part et d'autre,
couplée a une noue végétalisée de 4,50 m environ pour la gestion des eaux pluviales.

Un profil en travers de la voie est présenté ci-apres :
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Hale bocagére

Ombres portées des
arbres sur la rue

Sud

Cléture mplantée avec un recul
de T0cm - haie taillée en fagade

108

Profil type Voie B — Rue Pablo Picasso

La seconde voie B qui constitue la route de Tailleville :

La largeur de chaussée est fixée a 5 m avec une bordure pavée en rive sud, couplée a deux
noues végétalisées dont la plus grande présente une largeur de 4,50 m environ pour la
gestion des eaux pluviales.

~

Nord |

Stade

s (111

1.00m
Noue CEL 45Tm ————————

Accolement +—+ 043 m -4 rangs de paves

15.00 m

Emprise publiqgue

Profil type Voie B Route de Tailleville

La troisieme voie B qui constitue le prolongement de la voie Romaine jusqu’au boulevard
urbain : La largeur de chaussée est fixée a 5 m avec une bordure pavée en rive sud, couplée
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Douvres-la-Délivrande

a deux noues végétalisées dont la plus grande présente une largeur de 4,50 m environ

pour la gestion des eaux pluviales.

LY
£
"™
A
2
1.00m 200m
Noue ’ 45T m——— = Passage —
Accotement 0,43 m -4 rangs de pavés engazonne
13.00 m
Emnrize nublimie

Profil type Voie B — Voie Romaine prolongée

Sont ensuite prévues des voies dites C, ou voie de quartier. Elles ont vocation a assurer le
lien entre les venelles et la voie semi-structurante interquartier. La largeur de chaussée est
fixée a 4,5 m avec une bordure pavée circulable, couplée a une noue végétalisée d’'une
largeur de 1,80 m environ pour la gestion des eaux pluviales.

23 0 £oees,
= 5
'I:\III _,ﬂ- ¥ 'y
: s 5 1 .:\.‘;J.
3 g @
T h
& % H u s
iy ] [l o
IS ; _ ] < N
o pecte=y ety %% [ u é 5 M,
s f “"z;\ 3 B )
.E L-":am!-j ] — L
-?'5 1‘(_#:.3_ : -3 H
KB e “(ﬂ. N
Laa H :
— rrpre :
N
b S
1.78 m 3
4.50 m L | Haie | L 1.00m
Vojrie bocagere Passage gazon
3 rangs de paves - 0.32 m+— citadine
7.60m
Emprise publique |
Profil type Voie C
Notice de présentation 13

Septembre 2016
1444-15



Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres-la-Délivrande

Le dernier niveau de voirie concerne les voies D, dites venelles de quartier dont la vocation
est d’assurer I'accés au sein méme des différents quartiers.

La largeur de chaussée est fixée a 4,15m couplée a une bordure pavée et une noue
végétalisée d'environ 1,50 m environ.

/ec un recul de
illée en facade

v
o
[ ‘:
415 m L L 1.53 m ;
Voirle Noue ‘
| | 3rangs d¢ paves 10x10 il
6.00 m 032 m ; /
Emprise publique f B

Profil type du boulevard urbain

Cet ensemble de voiries d’emprise variable a été défini de telle sorte que les usagers
puissent facilement rejoindre le boulevard urbain, limitant ainsi la circulation automobile
au sein méme de la ZAC. Chacune des voies a été dimensionnée afin que la circulation
d'engins de défense incendie soit assurée conformément aux attentes du SDIS14. Les
véhicules de collecte des ordures ménageres transiteront par les voies A, B et C, D ou des
points d'apport volontaire seront positionnés.

2.4 Les espaces verts

La qualité de vie est une préoccupation essentielle de la commune. La densité du
programme doit étre compensée par des espaces de respiration. Le programme comporte
la réalisation de petits espaces paysagers de proximité selon un ratio d’une unité de 600m?
pour 40 logements. Ainsi, au regard du programme immobilier prévu, le futur quartier
comportera environ 10 espaces de convivialité représentant une surface totale d’environ
10 000m> Le dossier de réalisation précisera la distribution et 'aménagement de ces
espaces. lIs pourront étre congus puis gérés pour tout ou partie par les résidents eux-
mémes.

2.5Une réserve pour l'innovation.
Cette réserve permettra de mettre en ceuvre un projet d’habitat innovant et exemplaire sur

les thémes de I'énergie, de I'écologie, des matériaux de construction, de la mutualisation
de services, ou toute autre démarche en pointe du développement durable.
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3- Un projet écologique

Le projet se doit d’offrir un cadre de vie qualitatif pour les futurs habitants. Les objectifs
principaux seront les suivants

® Promouvoir une gestion économe de l'espace,
e Créer une ambiance a I'échelle du quartier,

e Promouvoir une sobriété énergétique,

e Privilégier les énergies renouvelables.

3.1Les espaces verts

Le projet prévoit de renforcer la végétation sur le site en plantant des espéces arborées le
long de la voie de liaison de fagon a créer une coupure avec les habitations de proximité.
La végétation sera également présente en bordure des voies de liaisons secondaires et de
la voie interne de la ZAC. Ce réseau végétal sera connecté a des zones vertes plus
importantes implantées au niveau du quartier le long de la voie de liaison, en limite Est du
projet et au centre du quartier de fagon a créer des connexions écologiques.

3.2 La biodiversité

La biodiversité est un enjeu pris en compte dans I'aménagement. La programmation
d’espaces verts diversifiés (alternance d’espaces ouverts et fermés) connectés les uns aux
autres et la mise en ceuvre d’'un entretien différencié adapté permettront de développer la
biodiversité. Tout comme l'esthétisme et la fonctionnalité des nouveaux quartiers, la
préservation de la faune et de la flore représente un élément d’évaluation de la qualité
environnementale. Les objectifs principaux :

e Préserver et améliorer I'existant,
e Préparer une gestion écologique et économique des espaces verts,
e Limiter les impacts environnementaux.

En situation future, 'aménagement permettra de créer de véritables infrastructures
naturelles connectées a plusieurs zones « vertes» permettant la création non seulement de
corridors écologiques mais également des réservoirs potentiels de biodiversité.
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3.3La gestion des eaux pluviales

Le projet intégre I'eau a I'aménagement notamment par la gestion des eaux pluviales. Des
espaces extensifs permettront le transport, le stockage et le traitement des eaux pluviales.
Ces espaces consomment de I'espace et se verront affectés une deuxieme fonction afin
d’améliorer la qualité de vie: lls seront le support d'usages divers et variés : déplacements
doux, espaces de jeux, espaces esthétiques, biodiversité,...

L'eau est une ressource a préserver. Les eaux de pluie gérées sur site contribuent a la
préservation du milieu naturel et limitent les risques d’inondation et de pollution. Les
principes suivants ont été retenus :

e Gérer les eaux pluviales localement en privilégiant les techniques alternatives,

e Utiliser le chemin de I'eau comme élément de composition,

e Réduire la consommation d’eau potable en incitant a la récupération des eaux
pluviales.

3.4 Les constructions des batiments

La conception prendra en compte l'approche bioclimatique notamment lors des
constructions des batiments ou plusieurs facteurs seront pris en compte :

e |'orientation des vents fréquents dans la conception des espaces publics et des
batiments est prise en compte afin de protéger les espaces exposés,

e ['ensoleillement (ombres/lumiére) est étudiée afin d'orienter les batiments et les
liaisons douces le plus favorablement possible.

Les procédés et les matériaux sont soumis a un choix bien précis afin qu’ils répondent a
différent critéres :

e Minimiser la dépense d’énergie nécessaire a leur fabrication,

® Recyclabilité des matériaux,

¢ Provenance afin de diminuer I'énergie de dépenser lors de I'acheminement sur site,
e Impact sur 'environnement,

e lLadurabilité et la résistance des matériaux.

Notice de présentation 16 Septembre 2016
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Préambule

L’étude d’impact du projet de création de ZAC « Des Hauts Prés » a fait 'objet d’un avis de I’Autorité
Environnementale le 19 novembre 2013, annexé au présent document. Bien que celui-ci soit
globalement positif sur le contenu de I'étude d’'impact, la maitrise d’ouvrage a souhaité parfaire ce
document en ajoutant les points de compléments soulevés par I’Autorité Environnementale.

Ainsi, plusieurs paragraphes complémentaires ont été rédigés au sein de ce présent livret. Ces
paragraphes concernent les points suivants :

Partie 1 - Etat initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre affectés par le projet

e \Voleteau

® Volet réseaux

e Volet énergie

® Volet patrimoine naturel

Partie 2 — Analyse des effets du projet sur I’environnement

e Volet Eco-quartier
e Volet Natura 2000
® Volet agricole

® Volet paysage

e \Voleteau

e Volet énergie

Les éléments de I'étude d’impact de 2013 ont été repris dans les paragraphes
subissant des ajouts ou des modifications, ils figurent en bleu et en italique

Aprés consultation de M. RIVASSEAU de I’Autorité Environnementale, le fait qu’une refonte
compléte de I'étude d’impact aurait été préférable a bien été noté. Toutefois pour faciliter
I'appropriation de I'étude d’impact par le lecteur, la forme initiale de I’étude d’impact a été
conservée, a savoir : partie 1 : état initial, partie 2 : analyse des incidences.
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Présentation du plan de I'étude d’impact de 2013 et renvoi aux compléments effectués dans le
cadre du présent livret.

Page étude d’impact de Parties modifiées Page livret compléments
Juin 2013 Juin 2016

Description du projet

HISTORIQUE (Ajout) 23

DETAILS DU PROJET EN PHASE REALISATION (Ajout) 27

Partie 1 - Etat initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre affectés par le projet

22 3.6 3— PERIMETRES DE PROTECTION DES CAPTAGES 37
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(Ajout)

2.5 — COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS | 50
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Résumé non technique

1 PREAMBULE

L’étude d’'impact du projet de création de ZAC « Des Hauts Prés » a fait 'objet d’un avis de I'Autorité
Environnementale le 19 novembre 2013, annexé au présent document. Bien que celui-ci soit
globalement positif sur le contenu de I'étude d’'impact, la maitrise d’ouvrage a souhaité parfaire ce
document en ajoutant les points de compléments soulevés par I’Autorité Environnementale.

Ainsi, plusieurs paragraphes complémentaires ont été rédigés au sein de ce présent livret. Ces
paragraphes concernent les points suivants :

Partie 1 - Etat initial de la zone et des milieux susceptibles d’étre affectés par le projet

Volet eau

Volet réseaux
e Volet énergie

Volet patrimoine naturel

Partie 2 — Analyse des effets du projet sur I’environnement

Volet Eco-quartier
Volet Natura 2000
e Volet agricole

Volet paysage

Volet eau

Volet énergie

2 DESCRIPTION DU PROJET

2.1 Historique

+ L’aménageur

En décembre 2013, la commune de Douvres-la-Délivrande a confié a Nexity Foncier Conseil la
concession d’aménagement de la ZAC des Hauts-Pres. La société Nexity Foncier Conseil est certifiée
ISO 14001 pour son systéme de management environnemental. Sa politique environnementale se
décline autour de cing thémes d’actions prioritaires que sont : le SOL, les EAUX PLUVIALES, la
CIRCULATION, le PAYSAGE et la BIODIVERSITE, dont les objectifs viennent compléter ceux fixés par la
charte développement durable établie par la commune. La prévention de la pollution est
systématiquement étudiée dans les thémes sol et eaux pluviales. Le CHANTIER A FAIBLES NUISANCES
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est transversal aux cing themes et les dégradations sont maitrisées pendant les travaux des
équipements d’infrastructure afin de préserver I’environnement et les riverains.

Conscients de I'ambition en matiére de management environnemental, Nexity s’engage a mettre en
ceuvre une politigue d’amélioration continue axée sur la formation, la sensibilisation et
I’autocontréle, qui, dans un souci de transparence et de dialogue, est ouverte a tous les partenaires
publics et privés.

+ L’équipe de conception

En juillet 2015, a I'issue d’un appel a projet, le concessionnaire Nexity Foncier Conseil et la mairie de
Douvres-la-Délivrande ont retenu I'équipe de conception de la ZAC des Hauts-Preés.

Le choix de cette équipe de conception pour la ZAC des Hauts-Prés a notamment porté sur le fait que
I'ensemble des membres de I'’équipe ait une bonne connaissance du territoire et dispose d’une
compétence particuliere en urbanisme, leur permettant ainsi de s’assurer de la bonne intégration du
projet dans son environnement situé a la transition entre ville et campagne.

2.2 Lacharte aménagement

La commune a élaboré en 2013 une charte d’aménagement durable pour I'écoquartier des Hauts
Prés. Cette charte repose a la fois sur les engagements inscrits dans I’Agenda 21 de la commune, et
sur un travail de concertation mené entre les élus, les riverains et institutions compétentes afin de
définir des objectifs communs au plus grand nombre.

L’élaboration de cette charte a donc permis de formaliser les ambitions et objectifs communs en
termes de développement durable et d’éco-responsabilité, que devra respecter le projet.

La Charte est consultable en annexe.

2.3 La démarche développement durable

Afin de s’assurer du respect et de la bonne intégration de la démarche développement durable dans
le projet au cours de sa phase AVP, un tableau de bord a été élaboré afin de synthétiser I'ensemble
des objectifs et engagements des différentes parties prenantes, a savoir les 5 themes d’actions
prioritaires Nexity Foncier Conseil, la charte de développement durable de la ZAC et la charte des Eco
Quartiers.

La démarche développement durable repose donc sur la certification 1ISO 14001, la charte
développement durable de la commune et le principe Eco Quartier.

2.4 La concertation

Dans le prolongement de la démarche consultative menée lors de I'élaboration de la charte
développement durable, deux réunions publiques et 7 comités consultatifs ont été organisés au
cours de la phase esquisse du projet.

Les objectifs de cette démarche étaient multiples, a la fois impliquer les futurs voisins ou habitants
de la ZAC, et nourrir le projet en s’appuyant sur la vision et les idées des habitants. Les comités ont
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mobilisés une vingtaine de participants provenant d’horizons différents. Une centaine de
propositions ont été émises par le comité, dont 80% ont été intégrées au projet.

3 DETAILS DU PROJET EN PHASE REALISATION
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3.1 Un aménagement par
étapes

L'aménagement de la ZAC sera
progressif dans le temps a plusieurs
niveaux. D’une part via le
découpage en 4 phases débutant
par le nord pour finir par la phase 4
en limite sud du site. Cette mesure
permettra de retarder tant que
possible les perturbations sur
I'activité  agricole locale en
impactant uniquement les parcelles
agricoles concernées par les
travaux.

Par ailleurs, au sein de chaque
phase, l'occupation du sol sera
progressivement fragmentée par le
pré-verdissement de la zone avec la
mise en place précoce des
premieres haies bocageres faisant
apparaitre petit a petit le maillage
et I'organisation future de la phase
concernée.
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3.2 Lacréationdu
boulevard

Dans le cadre du projet de
création de la ZAC des Hauts-
Prés, un boulevard urbain sera
aménagé en limite ouest de la
ZAC, permettant ainsi le
désengorgement de la zone
urbaine aux heures de pointes.
La vitesse sera limitée a 70km/h
au  maximum (demande du
Conseil Départemental, futur
gestionnaire du boulevard), la
ville privilégiant la vitesse de 50
km/h. Le choix sera arrété
ultérieurement entre la ville et le
Conseil Départemental.

Le linéaire du boulevard urbain
est de 1700m, la largeur de
chaussée est de 6,00 m.

AKX
Vs 2

Plan d’ensemble de la ZAC des Hauts-Preés

200m

23Em t &m g 2Wm

- largeur minimum .50 m - -
a6sm Al beltor)

1500 m 1 Voriabie mini $.00 m

Profil type Boulevard urbain
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3.3 L’aménagement de la ZAC

Le projet se décompose en quatre phases d’aménagement étalées jusqu’en 2028. Au travers de ces
31,5 hectares, il est prévu d’aménager environ 700 logements agrémentés de multiples espaces de
vie tels que des espaces verts, des bosquets et jardins potagers desservis par un ensemble de voies
routieres et piétonnes.

® Lavoie A qui constitue I'axe principal est une voie dite semi-structurante, traversant le projet
du nord au sud, elle a vocation a relier 'ensemble des voies secondaires.

® La voie B qui constitue le prolongement de la rue Pablo Picasso est une voie interquartier,
traversant le projet d’est en ouest, elle a vocation a relier le lotissement existant au
boulevard urbain a I'ouest.

® Laseconde voie B qui constitue la route de Tailleville :

® La troisieme voie B qui constitue le prolongement de la voie Romaine jusqu’au boulevard
urbain

® Les voies C, ou voie de quartier. Elles ont vocation a assurer le lien entre les venelles et la
voie semi-structurante interquartier.

e Le dernier niveau de voirie concerne les voies D, dites venelles de quartier dont la vocation
est d’assurer I'accés au sein méme des différents quartiers.

Cet ensemble de voiries d’emprise variable a été défini de telle sorte que les usagers puissent
facilement rejoindre le boulevard urbain, limitant ainsi la circulation automobile au sein méme de
la ZAC. Chacune des voies a été dimensionnée afin que la circulation d’engins de défense incendie
soit assurée conformément aux attentes du SDIS14.

Les véhicules de collecte des ordures ménagéres transiteront par les voies A, B et C, D ou des
points d’apport volontaire seront positionnés.

3.3.1 Latypologie de logements

La ZAC prévoit la création d’environ 700 logements. Le nombre et la répartition de chacun des types
de logement sont indicatifs et pourront évoluer. lls seront globalement homogénes sur I'ensemble
du projet: logements collectifs, logements intermédiaires, maisons de ville groupées, terrains
individuels.

3.3.2 L’approche de la densité

La densité de construction peut étre mesurée en nombre de logements par unité de surface (souvent
en hectare). On peut distinguer deux densités résidentielles distinctes :
* |a densité nette se mesure a I'échelle de la parcelle ou de I'llot.
¢ |adensité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics (écoles,
mairies,...), la voirie et les espaces verts, aménagés pour les besoins de la population habitant
les logements construits dans I'espace considéré.
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La densité nette sur I'ensemble de la ZAC est donc de 26.14 logements par hectare.

3.4 Le calendrier

Les travaux d’aménagement doivent débuter durant le 2eme semestre le 2016 pour la premiére
tranche, ils dureront 8 mois. Les délivrances des permis de construire et les travaux de constructions
débuteront au milieu de I'année 2017pour accueillir les premiers habitants de logements individuels
mi 2018. Les habitants des logements collectifs arriveront début 2019.

4 ETATINITIAL DE LA ZONE ET DES MILIEUX SUSCEPTIBLES D’ETRE AFFECTES
PAR LE PROJET

4.1 Périmeétres de protection des captages

Selon I'’Agence Régionale de Santé de Basse-Normandie, deux captages sont présents sur le la
commune de Douvres-la-Délivrande (Poterie F1 et F2). Leur périmeétre de protection éloigné est a
proximité du site du projet, seule la RD83 les sépare au sud.

Il n’existe pour le moment aucun document visant a réeglementer les activités sur leurs périmetres de
protection.

Toutefois, au vu du caractére stratégique de ces points de prélevements vis-a-vis de I'alimentation en

eau potable, le projet devra prendre les mesures nécessaires afin d’assurer la protection de la qualité
de la ressource en eau.

4.2 Evaluation des enjeux écologiques de la zone d’étude

Une évaluation des enjeux écologiques au droit du site du projet a été réalisée lors d’'un unique
passage de terrain le 28 octobre 2015. Cette analyse a permis d’identifier les éventuels enjeux
concernant la faune et la flore et vérifier les évolutions par rapport aux éléments sur le milieu naturel
figurant dans I'’étude de SAFEGE de 2013.

Parmi les especes inventoriées on note :

- 48 especes végétales ;

- 15 especes d’oiseaux ;

- Aucune concernant les mammiféres terrestres, les amphibiens et reptiles et les insectes
(groupes pour lesquels les potentialités d’accueil des milieux en place sont limitées).

Les enjeux écologiques au droit du site du projet sont relativement limités comme cela avait déja
été mis en évidence lors de la précédente étude (SAFEGE, 2013).
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5 SYNTHESE DES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES ET
ENVIRONNEMENTALES DU PERIMETRE DE ZAC

Hiérarchisation des enjeux :

Hiérarchisation des
enjeux :

Milieux Items Sensibilité du milieu 1 = enjeux faibles ; 2 =
enjeux
modérés ;

Utilisation du sol Site d'implantation en zone agricole : aucun|

/ siege
Aspects socio- | d¢’exploitation n’est concerné par le
économiques | périmétre de la ZAC néanmoins les
surfaces agricoles actuellement
cultivées seront impactées

Patrimoine Le périmétre Sud de la ZAC est intégré
culturel et au périmeétre de protection du site de la

Milieu| archéologique | Baronnie

[humain Absence d’usage spécifique

Usage et gestion

, A lintérieur des périmetres de
de l'eau

protection des captages Delle au
mont Flet F2

Documents Le PLU de la commune prévoit la
d’urbanisme | création de la ZAC classée en zone
d’urbanisation future 2AU

Infrastructures | Absence  d’infrastructures et de
et servitudes | servitudes sur le site ou a proximité du
projet.

Des conditions climatiques relativement
Milieu Climat clémentes, avec des écarts de
physique Ima températures modérés et une faible

exposition aux phénomeénes extrémes
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Risques naturels

Le site présente un risque de retrait-
gonflement des argiles et est classé en
zone d’aléa faible

Le site naturel présente une topographie

Flore identifiée
sur le site

T raphi .
Opographie marquée.
, . La majorité du site repose sur une
Géologie . .
formation de Loess sans contrainte
L'aire d’étude est implantée en téte de
Hydrologie talweg et n’intercepte aucun cours d’eau
ni ruisseau
Transition paysagere a créer qui limitera
Paysage| Paysage I'impact visuel depuis les vues lointaines. 2
L Aucun  périmetre de protection
Perlmetr(.es (NATURA 2000, réserve naturelle, etc.)
de protection | \yest identifié sur le site d’implantation de
des milieux la ZAC
naturels Le périmetre de ZAC est éloigné de plus
do A kilnmatroc dir cite NIATIIRA 2000 lo
Habitats Pas d’habitats d’intérét au niveau du
identifiés site, seules les haies
. sur le site constituent des milieux potentiellemen
Milieu intdraccants
naturel Aucune espece d’intérét n’a été identifiée

sur le site, néanmoins le recensement doit
étre confirmé au printemps 2013

Faune identifiée
sur le site

Compte tenu des habitats naturels
identifiés sur le site, aucune espece
animale d’intérét n’est présente sur le
site. Le complément du printemps 2013
doit confirmer cette affirmation
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6 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

6.1 Lerespect dela charte développement durable

6.1.1 Ladémarche Eco-quartier

Un EcoQuartier est un projet d’aménagement urbain qui respecte les principes du développement
durable tout en s’adaptant aux caractéristiques de son territoire.

L'Eco-quartier « Des Hauts Prés » est un projet co-congu avec toutes les parties prenantes du projet,
sur les thématiques suivantes :
® un quartier accessible a tous
e des conditions de déplacements apaisés qui donnent une réelle priorité aux cyclistes et
aux piétons
® un traitement de la transition entre la ville et la campagne de qualité, qui marque la
limite de 'urbanisation
® une conception et une gestion éco-responsable du futur quartier
e des espaces publics lieux de vie pour les habitants
® une adaptabilité a préserver au fil de la réalisation
® une gouvernance adaptée

La charte Eco Quartier est jointe en annexe.

6.1.2 Charte développement durable

La Charte développement durable constitue le socle du dialogue des parties prenantes du projet.
Chacun - aménageur, habitants, promoteurs, constructeurs, élus - s’engage a ceuvrer pour I'atteinte
des objectifs fixés. Approuvée par le Conseil Municipal, elle est signée par 'aménageur lors de sa
désignation.

La charte de développement durable est annexée a la présente étude.

6.2 Etude énergétique

L'étude ENR permet au maitre d’ouvrage de se positionner sur I'opportunité de réalisation d’'un
réseau ou de micro-réseaux de chaleur et sur les solutions proposées par les constructeurs, chaque
constructeur étant dans I'obligation de réaliser une étude d’approvisionnement énergétique adaptée
au cas particulier de chaque batiment.L’étude compléte est annexée a I'étude d’impact.

Le cahier de prescription traduira les recommandations issues de I’étude ENR, elles seront fournies
aux acquéreurs afin de guider leur choix.

Eléments relatifs a I’étude d’'impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale
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6.3 Analyse des effets cumulés avec d’autres projets

D’apres les données disponibles sur le site de la DREAL, dans un rayon de 15km, deux projets ont fait
I’objet d’un avis de I’Autorité Environnementale :

® La ZAC de Blainville-sur-Orne : il s’agit d’'un Ecoquartier de 33 ha qui prébne notamment la
circulation apaisée, les liaisons douces, les espaces verts. Le site est a proximité immédiate
de la RD 515 et de la rue A. Schweiter. Le projet se situe a 12 km au Sud-Est du projet de la
ZAC « des Hauts Prés »

e LaZAC de Bénouville : il s’agit également d’un Ecoquartier sur une surface de 3.4 ha, dont 1.2
ha sont consacrés a une coulée verte et 1.1 ha aux espaces publics. Le site rejoint la RD 514
et la RD 35 Le projet se situe a 12 km a I'Est du projet de la ZAC « des Hauts Pres »

D’apres les données disponibles sur le site de la DREAL, peu de projet se situent a proximité du site
de la ZAC « des Hauts-Pres ». Les effets cumulés, notamment sur les déplacements et la circulation,
seront donc désactivés.

6.4 Compatibilité du projet avec les documents supra-communaux

6.4.1 Compatibilité avec le SCoT Caen Métropole

Peu de dispositions concernent directement les projets, la plupart d’entre elles se traduisant dans
les PLU.

6.4.2 Compatibilité avec le PLU de Douvres la Délivrande

D’apres le réglement, la zone sera ouverte a |'urbanisation par une procédure adaptée, qui
respectera les orientations d’aménagement du PADD et les principes fixés par les orientations
particulieres d’aménagement, qui le compléte par secteur.

6.5 Impact sur le paysage

Comme le témoigne les insertions paysagéres ci-dessous, le boulevard de contournement sera
accompagné, dans sa partie agricole, d’un alignement d’arbres permettant d’une part
d’accompagner le boulevard et d’autre part de faire écran a I'urbanisation nouvelle de la ZAC depuis
I’espace agricole lointain.

Eléments relatifs a I’étude d’'impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale
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6.6 Impact sur 'activité agricole

Les orientations du SCoT conduisent a conforter et développer I'urbanisation sur les poles principaux,
avec une densité supérieure, afin de réduire I'urbanisation des villages et hameaux de la plaine
agricole.

Le projet de ZAC se développera sur plusieurs années lors de quatre étapes. Les terres agricoles
seront urbanisées au fur et a mesure, permettant ainsi aux agriculteurs exploitants de ne pas étre
démunies de terre soudainement.

Une convention entre la ville, la SAFER et 'aménageur a été mise en place afin de rechercher des
compensations financieres et foncieres pour les agriculteurs étant impactés par le périmetre de ZAC
des Hauts-Pres. Un travail est en cours de réalisation et des pistes de compensations foncieres ont
déja été identifiées.
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6.7 Impacts sur le bruit

Une étude acoustique est en cours de réalisation. Elle intégre les incidences sonores de I'ensemble
du projet.

Des premiers éléments sur le milieu acoustique peuvent tout de méme étre abordés dans le présent
document :

® Le décaissement de limité a 0.25m. Des prescriptions acoustiques issues de |'étude en cours
viendront compenser les incidences dues a un plus faible décaissement.

e La vitesse sera limitée a 70km/h au maximum (demande du Conseil Départemental, futur
gestionnaire du boulevard), la ville privilégiant la vitesse de 50 km/h.

e Un total de 4 intersections viendra rythmer le boulevard urbain, ce qui aura pour effet de
limiter la vitesse et par conséquent le bruit.

e Une distance limite d’implantation des batiments par rapport a la voie a été fixée afin de
limiter les incidences acoustiques du boulevard urbain sur les zones d’habitat.

e Des prescriptions architecturales sur l'isolation acoustique sont intégrées au Cahier de
Prescriptions Architecturales, Paysagéeres et Environnementales (CPAPE)

6.8 Impacts sur la vulnérabilité aux risques naturels et technologiques

D’apres les éléments contenus dans la cartographie nationale du BRGM relative aux cavités
souterraines, quatre indices ont été recensés a proximité du site d’étude, dont une doline présente
sur le périmétre du projet.

Dans le cadre du projet de ZAC, une étude complémentaire (jointe en annexe) a été réalisée sur
I'indice de cavité souterraine présent sur le périmétre du projet. A I'issue de cette étude, I'indice
n°23 et son périmétre de sécurité situés au nord du projet ont été supprimés par la DDTM 14.

6.9 Impact sur le confort de vie

Les études aérauliques servent a vérifier les incidences des vents les plus forts sur les espaces libres
et a identifier les formes baties génératrices de phénomeénes d’accélération qui affectent le confort
des piétons.

Une étude aéraulique a été réalisée en Juin 2016 a I’échelle du périmétre de la ZAC des Hauts-Pres.
Elle est annexée au présent document. Une synthese de I'étude est présentée ci-aprés. Les
modélisations ont été effectuées sur la base de la trame paysagere retenue pour le projet de ZAC.

La ZAC est globalement trés bien protégée principalement grace aux aménagements paysagers
proposés par I'équipe de maitrise d’ceuvre

6.10 Impact sur les ombres portées

Une étude sur les ombres portées a été réalisée lors de la phase AVP, elle présente la courbe du
soleil en été et en hiver. Suite a cette analyse, des prescriptions ont été émises en vue de limiter les
incidences liées aux ombres portées sur les constructions voisines. Ces prescriptions figureront au
Cahier de Prescriptions Architecturales, Paysageres et Environnementales (CPAPE).
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6.11 Impacts sur I’eau et réseaux

Les impacts qualitatifs potentiels du projet sur les eaux superficielles sont liés au trafic routier,
pouvant engendrer une pollution chronique au niveau des voiries, voire une pollution ponctuelle en
cas d’accident.

Le boulevard urbain contournant le projet sur sa limite ouest, a été dimensionné pour un trafic
routier d’environ 3500 véhicules/jour.

Afin de limiter les incidences sur le milieu naturel, plusieurs mesures compensatoires ont été
prévues, notamment dans la gestion des eaux pluviales. La mise en place de réseaux superficiels
végétalisés a été privilégié tant que possible pour la gestion des eaux pluviales. Dans le cas d’un
déversement accidentel, les eaux polluées rejoindront I'un des bassins de rétention des eaux
pluviales.

L’aménagement d’ouvrages équipés d’une vanne de sécurité et d’ouvrages de décantation avec
cloison siphoide permet d’assurer la protection de la ressource en eau, méme en cas de pollution
ponctuelle. Toutes les eaux usées issues des lots seront raccordées au réseau d’assainissement
collectif et traitées a la station d’épuration de Berniéres-sur-Mer.

Le besoin journalier en eau potable a été estimé pour 2,5 habitants/logement et 130 |/hab/jour, ce
qui représente:

e Phase1:112 Igts soit 62m3/jour.
e Phase 2 : 178 Igts soit 43m3/jour.
e Phase 3: 216 Igts soit 75m3/jour.
e Phase 4: 177 Igts soit 69m3/jour.

Un bassin tampon de 120m3 a été mis en place par le Syndicat Intercommunal d’assainissement de la
Cote de Nacre, en vue du raccordement des eaux usées de la ZAC des Hauts Prés. Ce bassin se situe
en bordure de la RD 35, a I'angle nord-est du projet.
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22



b 4

Environnement

Description du projet
1 HISTORIQUE

1.1 Le choix de I'aménageur

1.1.1 Nexity Foncier Conseil

En décembre 2013, la commune de Douvres-la-Délivrande a confié a Nexity Foncier Conseil la
concession d’aménagement de la ZAC des Hauts-Pres. La société Nexity Foncier Conseil est certifiée
ISO 14001 pour son systéme de management environnemental. Sa politique environnementale se
décline autour de cing thémes d’actions prioritaires que sont : le SOL, les EAUX PLUVIALES, la
CIRCULATION, le PAYSAGE et la BIODIVERSITE, dont les objectifs viennent compléter ceux fixés par la
charte développement durable établie par la commune.

1.1.2 La certification ISO 14001

La prévention de la pollution est systématiquement étudiée dans les themes sol et eaux pluviales. Le
CHANTIER A FAIBLES NUISANCES est transversal aux cing thémes et les dégradations sont maftrisés
pendant les travaux des équipements d’infrastructure afin de préserver I'environnement et les
riverains.

Conscients de I'ambition en matiére de management environnemental, Nexity s’engage a mettre en
ceuvre une politigue d’amélioration continue axée sur la formation, la sensibilisation et
I’autocontréle, qui, dans un souci de transparence et de dialogue, est ouverte a tous les partenaires
publics et privés.

Cing themes transversaux sont relatifs au chantier a faibles nuisances :
e Lesol

Bien connaitre la composition et les caractéristiques de nos terrains et limiter les terrassements sont
deux conditions obligatoires pour réussir nos opérations futures. Les objectifs principaux :

1. Viser I'équilibre du mouvement de terre.
2. Identifier les ressources / les matériaux réutilisables.
3. Préserver la terre végétale.

® Les eaux pluviales

L’eau est une ressource a préserver. Les eaux de pluie gérées sur sites contribuent a la préservation
du milieu naturel et limitent les risques d’inondation et de pollution. Les objectifs principaux :

1. Gérer les eaux pluviales localement en privilégiant les techniques alternatives.
2. Utiliser le chemin de I'eau comme élément de composition.
3. Réduire la consommation d’eau potable.

Eléments relatifs a I’étude d’'impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale
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® Le paysage

Créateur de paysages urbains et péri-urbains, 'aménageur fournit un cadre de vie qualitatif pour les
futurs habitants. A I’échelle des quartiers a créer, nous visons la sobriété énergétique et menons des
réflexions sur I'approvisionnement en énergies renouvelables, la densité et les formes baties. Les
objectifs principaux :

1. Promouvoir une gestion économe de I'espace.
2. Créer une ambiance a I'échelle du quartier.

3. Promouvoir une sobriété énergétique.

4. Privilégier les énergies renouvelables

e Llacirculation

Pour faciliter la circulation et renforcer la sécurité, I'aménageur congoit les circulations justes
nécessaires aux transports en commun, aux services et aux équipements existants ou a venir. Les
objectifs principaux :

1. Connecter 'opération aux transports en commun et/ou aux pdles de vie.
Hiérarchiser les circulations a I’échelle du quartier.

Limiter I'impact de la voiture.

Sécuriser les cheminements selon les usages.

Optimiser le circuit de collecte et de distribution.

vk wnN

e La biodiversité

Tout comme I'esthétisme et la fonctionnalité des nouveaux quartiers, la préservation de la faune et
de la flore représente un élément d’évaluation de la qualité environnementale. Les objectifs
principaux :

1. Préserver et améliorer |'existant.
2. Préparer une gestion écologique et économique des espaces verts.
3. Limiter les impacts environnementaux.

1.1.3 La démarche Eco Quartier

La démarche Eco Quartier est présentée dans les pages suivantes.

1.2 Le choix de I’équipe de conception de la ZAC

En juillet 2015, a I'issue d’un appel a projet, le concessionnaire Nexity Foncier Conseil et la mairie de
Douvres-la-Délivrande ont retenu I'équipe de conception de la ZAC des Hauts-Prés.

L'équipe retenue est constituée d’'un groupement de quatre structures implantées localement a
proximité du projet, elle comprend un paysagiste et urbaniste (Atelier Vert Latitude), un architecte
urbaniste (Hedo Architecte), un géometre et urbaniste (Aménagéo), un ingénieur VRD et urbaniste
(Aménagéo), ainsi qu’une équipe d’environnementalistes (ALISE Environnement).

Le choix de cette équipe de conception pour la ZAC des Hauts-Prés a notamment porté sur le fait que
I'ensemble des membres de I'’équipe ait une bonne connaissance du territoire et dispose d’une
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compétence particuliere en urbanisme, leur permettant ainsi de s’assurer de la bonne intégration du
projet dans son environnement situé a la transition entre ville et campagne.

1.3 La charte aménagement

En 2010 la commune de Douvres-la-Délivrande a terminé |’élaboration de son plan d’actions
s’inscrivant dans le cadre du processus d’Agenda 21. Le plan d’actions comprend une quinzaine
d’engagements en faveur du développement durable, que la commune a souhaité mettre en avant
dans ses futurs projets.

Au terme de cette démarche la commune a élaboré en 2013 une charte d’aménagement durable
pour I'écoquartier des Hauts Pres. Cette charte repose a la fois sur les engagements inscrits dans
I’Agenda 21 de la commune, et sur un travail de concertation mené entre les élus, les riverains et
institutions compétentes afin de définir des objectifs communs au plus grand nombre. Pour cela,
plusieurs ateliers participatif et réunions publiques ont été organisées afin de recueillir les avis de
chacun et échanger sur les orientations possibles du projet.

L'élaboration de cette charte a donc permis de formaliser les ambitions et objectifs communs en
termes de développement durable et d’éco-responsabilité, que devra respecter le projet, a savoir :

® un projet co-congu avec toutes les parties prenantes,

® un quartier accessible a tous,

e des conditions de déplacements apaisés qui donnent une réelle priorité aux cyclistes et aux
piétons,

® un traitement de la transition entre la ville et la campagne de qualité, qui marque la limite de
I'urbanisation,

® une conception et une gestion éco-responsable du futur quartier,

e des espaces publics lieux de vie pour les habitants,

® une adaptabilité a préserver au fil de la réalisation,

® une gouvernance adaptée.

La Charte est consultable en annexe.

1.4 Ladémarche développement durable

Afin de s’assurer du respect et de la bonne intégration de la démarche développement durable dans
le projet au cours de sa phase AVP, un tableau de bord a été élaboré afin de synthétiser I'ensemble
des objectifs et engagements des différentes parties prenantes, a savoir les 5 themes d’actions
prioritaires Nexity Foncier Conseil, la charte de développement durable de la ZAC et la charte des Eco

Quartiers.

La démarche développement durable repose donc sur la certification 1ISO 14001, la charte
développement durable de la commune et le principe Eco Quartier sont présentés dans les pages
suivantes.
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La phase de concertation

Dans le prolongement de la démarche consultative menée lors de I'élaboration de la charte
développement durable, deux réunions publiques et 7 comités consultatifs ont été organisés au
cours de la phase esquisse du projet.

Les objectifs de cette démarche étaient multiples, a la fois impliquer les futurs voisins ou habitants
de la ZAC, et nourrir le projet en s’appuyant sur la vision et les idées des habitants. Les comités ont
mobilisés une vingtaine de participants provenant d’horizons différents. Une centaine de
propositions ont été émises par le comité, dont 80% ont été intégrées au projet.

Les comités consultatifs (CC) se sont déroulés de la maniere suivante :

CC1 : « Régles du jeu »

CC2 : Validation des thémes et de leur ordonnancement
CC3 : Ambiances

CC4 : Espaces publics, mobilité

CC5 : Eau et espaces verts

CC6 : Réserves pour I'innovation

CC7 : Architecture, construction durable

(CC8 : Restitution et synthese)
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2 DETAILS DU PROJET EN PHASE REALISATION
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Figure 1 : Localisation du projet

2.1.1 Un aménagement par étapes

L'aménagement de la ZAC sera progressif dans le temps a plusieurs niveaux. D’une part via le
découpage en 4 phases débutant par le nord pour finir par la phase 4 en limite sud du site. Cette
mesure permettra de retarder tant que possible les perturbations sur I'activité agricole locale en
impactant uniquement les parcelles agricoles concernées par les travaux.

Par ailleurs, au sein de chaque phase, I'occupation du sol sera progressivement fragmentée par le
pré-verdissement de la zone avec la mise en place précoce des premieres haies bocageres faisant
apparaitre petit a petit le maillage et I'organisation future de la phase concernée.

L’objectif de cette démarche a été de limiter au maximum la brutalité du changement en privilégiant

une organisation progressive par |'appropriation végétale de chacune des zones au fur et a mesure
de leur aménagement.
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Figure 2 : Plan d’ensemble de la ZAC des Hauts-Prés
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2.2 La création du boulevard

Dans le cadre du projet de création de la ZAC des Hauts-Prés, un boulevard urbain sera aménagé en
limite ouest de la ZAC, permettant ainsi le désengorgement de la zone urbaine aux heures de
pointes. Cet axe routier prévoit le raccordement de la RD 35 a la RD 83 le long de la limite ouest du
site du projet. Un giratoire sera aménagé pour assurer le raccordement a la RD 35 au nord du
boulevard, tandis qu’au sud, le raccordement a la RD 83 se fera par un carrefour en T pour I'accroche
vers le centre-ville. La vitesse sera limitée a 70km/h au maximum (demande du Conseil
Départemental, futur gestionnaire du boulevard), la ville privilégiant la vitesse de 50 km/h. Le choix
sera arrété ultérieurement entre la ville et le Conseil Départemental.

Le linéaire du boulevard urbain est de 1700m, la largeur de chaussée est de 6,00 m avec un
encaissement de 25 cm et deux fossés positionnés de part et d’autre (Cf. Profil ci-apres).

Limite espace p
Limite espace p
mite espace p
Limite espace p

Vergers

Jardins
Tiers-Champs

wrgoeyr minkmum 550 m

Figure 3 : Profil type Boulevard urbain

Sa réalisation est programmée simultanément aux 4 phases de la ZAC, démarrant par le nord pour
terminer par la phase 4 située au sud le long de la RD 83.

Le boulevard comportera quatre intersections réparties sur tout son linéaire, afin de faciliter I'acces
aux futurs habitants de la ZAC et ceux des lotissements existants.
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2.3 L’aménagement de la ZAC

Le projet se décompose en quatre phases d’aménagement étalées jusqu’en 2028. Au travers de ces
31,5 hectares, il est prévu d’aménager un total d’environ 700 logements agrémentés de multiples
espaces de vie tels que des espaces verts, des bosquets et jardins potagers desservis par un

ensemble de voies routieres et piétonnes.

Le projet prévoit notamment la réalisation d’un boulevard urbain (Cf. paragraphe 2.1) qui constituera
la limite ouest de la ZAC. Entre le boulevard et les premiéres habitations, une zone de transition
douce constituée de tiers champs, vergers et autres espaces verts a été prévue.

Au sein du projet, plusieurs voiries sont prévues afin de desservir la totalité des habitations, ces
derniéeres sont hiérarchisées en fonction de leur importance, cing classes sont distinguées (de A a E).

Un plan de I'ensemble des voiries présentant leur niveau de hiérarchie est proposé en annexe.

Les profils présentés ci-apres pourront étre modifiés, a la marge, pour des raisons techniques.

La voie A qui constitue I'axe principal est une voie dite semi-structurante,

traversant le projet du nord au sud, elle a vocation a relier I'ensemble '
des voies secondaires. i

.
La largeur de chaussée est fixée a 4,80 m avec une bordure pavée de part id
et d’autre, couplée a une noue végétalisée de 3,80 m environ pour la v,

gestion des eaux pluviales.

Un profil en travers de la voie est présenté ci-apres.
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Figure 4 : Profil type Voie A

La voie B qui constitue le prolongement de la rue Pablo Picasso est une
voie interquartier, traversant le projet d’est en ouest, elle a vocation a
relier le lotissement existant au boulevard urbain a I'ouest.

La largeur de chaussée est fixée a 4,50 m avec une bordure pavée de part
et d’autre, couplée a une noue végétalisée de 4,50 m environ pour la
gestion des eaux pluviales.

Un profil en travers de la voie est présenté ci-apres :
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Figure 5 : Profil type Voie B — Rue Pablo Picasso

La seconde voie B qui constitue la route de Tailleville :

La largeur de chaussée est fixée a 5 m avec une bordure pavée en rive sud, couplée a deux noues

végétalisées dont la plus grande présente une largeur de 4,50 m environ pour la gestion des eaux
pluviales.

7 %
N \

I

4

Figure 6 : Profil type Voie B Route de Tailleville

La troisieme voie B qui constitue le prolongement de la voie Romaine jusqu’au boulevard urbain :

Eléments relatifs a I’étude d’'impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale 32



b 4

Environnement

ZAC "LES HAUTS PRES"

La largeur de chaussée est fixée a 5 m avec une bordure pavée en rive sud, couplée a deux noues
végétalisées dont la plus grande présente une largeur de 4,50 m environ pour la gestion des eaux
pluviales.

@rd

Figure 7 : Profil type Voie B — Voie Romaine prolongée

Sont ensuite prévues des voies dites C, ou voie de quartier. Elles ont
vocation a assurer le lien entre les venelles et la voie semi-structurante _
interquartier. F O

La largeur de chaussée est fixée a 4,5 m avec une bordure pavée

circulable, couplée a une noue végétalisée d’'une largeur de 1,80 m
environ pour la gestion des eaux pluviales.
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Figure 8 : Profil type Voie C — Voie de quartier

Le dernier niveau de voirie concerne les voies D, dites
venelles de quartier dont la vocation est d’assurer I'accés au
sein méme des différents quartiers.

La largeur de chaussée est fixée a 4,15m couplée a une

bordure pavée et une noue végétalisée d’environ 1,50 m
environ.
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Figure 9 : Profil type Voie D — Venelle de quartier

Cet ensemble de voiries d’emprise variable a été défini de telle sorte que les usagers puissent
facilement rejoindre le boulevard urbain, limitant ainsi la circulation automobile au sein méme de la
ZAC. Chacune des voies a été dimensionnée afin que la circulation d’engins de défense incendie soit
assurée conformément aux attentes du SDIS14.

Les véhicules de collecte des ordures ménageres transiteront par les voies A, B et C, D ol des points
d’apport volontaire seront positionnés.

2.3.1 Latypologie de logements

Concernant la typologie des logements de I'opération, le projet prévoit la création de 90 logements
collectifs (13% du total) avec un bati en R+4 au maximum, 148 logements intermédiaires (21% du
total) avec un bati en R+3 maximum, 139 maisons de villes groupées (20% du total) et 306 terrains a
batir individuels (44%) dont 154 lots libres et 152 lots denses. L'opération prévoit également des
réserves fonciéres pour l'innovation : le principe de ces surfaces étant de faire émerger des
propositions innovantes, ces typologies restent a définir.

La ZAC prévoit donc la création d’environ 700 logements. Le nombre et la répartition de chacun des

types de logement sont indicatifs et pourront évoluer. lls seront globalement homogénes sur
I’ensemble du projet.

2.3.2 L’approche de la densité

La surface totale du parcellaire du projet de ZAC des Hauts-Prés s’éléve a 315 111m2.L’ensemble du
site accueillera de I'habitat mais également des espaces publics, tels que espaces verts, et des
infrastructures de déplacements : boulevard urbain et voirie propre a la ZAC.
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La densité de construction peut étre mesurée en nombre de logements par unité de surface (souvent
en hectare). On peut distinguer deux densités résidentielles distinctes :
* |a densité nette se mesure a I'échelle de la parcelle ou de I'flot.
¢ |adensité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics (écoles,
mairies,...), la voirie et les espaces verts, aménagés pour les besoins de la population habitant
les logements construits dans I'espace considéré.

Afin de calculer la densité nette, un ratio de 15% d’espaces verts peut étre appliqué a la densité
brute. Ainsi :

- Densité brute : 31.51 ha
- Nombre de logements : environ 700

Surface nette : 31,51 x 15 % = 26,78 ha
Densité nette : 700/26,78 = 26,14 logements/ha

La densité nette sur I'ensemble de la ZAC est donc de 26.14 logements par hectare.

2.4 Le calendrier

Les travaux d’aménagement doivent débuter durant le 2eme semestre le 2016 pour la premiére
tranche, ils dureront 8 mois. Ces travaux d’aménagement se termineront en 2026 pour la derniere
tranche. La mise en commercialisation de la premiére tranche doit intervenir durant le 2° semestre
2016. La derniere tranche sera commercialisée en 2025.

Les délivrances des permis de construire et les travaux de constructions débuteront au milieu de
I'année 2017pour accueillir les premiers habitants de logements individuels mi 2018. Les habitants
des logements collectifs arriveront début 2019.
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Partie 1 - Etat initial de la zone et des milieux
susceptibles d’étre affectés par le projet

1 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.6 3— PERIMETRES DE PROTECTION DES
CAPTAGES

Les forages Delle du Mont sont recensés au droit du périmétre de ZAC. Le périmétre de la ZAC se situe
a l'intérieur du périmeétre de protection éloigné des captages.

Selon I'’Agence Régionale de Santé de Basse-Normandie, deux captages sont présents sur le la
commune de Douvres-la-Délivrande (Poterie F1 et F2). Leur périmetre de protection éloigné est a
proximité du site du projet, seule la RD83 les sépare au sud.

Le code BSS des captages sont les suivants : 01194X0007/F1 et 01194X0007/F1.

Deux forages pour l'alimentation en eau potable sont présents sur la commune de Langrune-sur-
Mer, au lieu-dit de la Delle au Mont.

Le code BSS des captages sont les suivants : 01194X0168 et 01194X0157.

Le projet de création de périmétres de protection est pour I'instant suspendu. La cartographie de
ces zones projetées est présentée sur la carte ci-apres.

Les captages de la Delle au Mont font partie des captages prioritaires « Grenelle » du bassin Seine-
Normandie du fait de I’existence d’une problématique nitrates.

Il n’existe pour le moment aucun document visant a réeglementer les activités sur leurs périmetres de
protection.

Toutefois, au vu du caractére stratégique de ces points de prélevements vis-a-vis de I'alimentation en

eau potable, le projet devra prendre les mesures nécessaires afin d’assurer la protection de la qualité
de la ressource en eau.
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Figure 10 : Captages et périmétres de protection en projet concernant la zone d’étude
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2 AJOUT D’UNE PARTIE 4.5 — EVALUATION DES ENJEUX ECOLOGIQUES
DE LA ZONE D’ETUDE

Une évaluation des enjeux écologiques au droit du site du projet a été réalisée lors d’'un unique
passage de terrain le 28 octobre 2015. Bien que réalisée en dehors de la période optimale
d’observation de la végétation, cette analyse a permis d’identifier les éventuels enjeux concernant la
faune et la flore et vérifier les évolutions par rapport aux éléments sur le milieu naturel figurant dans
I’étude de SAFEGE de 2013.

Parmi les espéeces inventoriées on note :

- 48 especes végétales ;

- 15 especes d’oiseaux ;

- Aucune concernant les mammiféres terrestres, les amphibiens et reptiles et les insectes
(groupes pour lesquels les potentialités d’accueil des milieux en place sont limitées).

Les enjeux écologiques au droit du site du projet sont relativement limités comme cela avait déja
été mis en évidence lors de la précédente étude (SAFEGE, 2013).

Les paragraphes suivants décrivent les habitats et especes présentes.

2.1 - Habitats naturels et flore

Les cultures intensives dominent I'occupation des sols du site d’étude. L'intérét floristique de ce type
d’habitat est limité, excepté au niveau des marges ou une certaine diversité peut se dégager. On
note la présence du Mouron rouge (Anagallis arvensis), de la Fumeterre officinale (Fumaria
officinalis), la Matricaire camomille (Matricaria recutita), la Mercuriale annuelle (Mercurialis
annua),...

La présence de quelques surfaces en prairies paturées est également a noter sur le site. Les espéces
observées sont banales (Dactyle, Berce commune, Grande ortie, Plantain lancéolé, Trefle rampant...).
Cet habitat présente un intérét réduit.

La présence d’un vestige de bocage est a noter. En effet, quelques haies (certaines sur talus) sont
encore présentes notamment au niveau du Chemin des Rues, dont les haies en place présentent un
intérét pour la flore et la faune (avifaune notamment). Citons le Polypode vulgaire (Polypodium
vulgare), I'lris fétide (Iris foetidissima), le Brachypode des bois (Brachypodium sylvaticum)... pour la
strate herbacée et le Fréne élevé (Fraxinus excelsior), 'Orme champétre (Ulmus minor), le Noisetier
(Corylus avellana), I’ Aubépine a un style (Crataegus monogyna) entres autres pour la strate arbustive
et arborée. Ces haies devraient étre conservées dans la mesure du possible.

Enfin, signalons la présence d’'une mare trés artificielle (Cf. illustration ci-apres) dont la vocation
principale est la gestion des eaux pluviales, au sud-est du site. Celle-ci présente des berges en partie
maconnées et tres abruptes ce qui réduit considérablement I'intérét pour la faune et la flore. Son
aménagement et sa mise en valeur dans le cadre du projet pourrait étre a envisager.
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Photo 2 : Haies et espaces herbus restants Photo 3 : Haie, chemin et espace agricole
présents sur le site

Photo 4 : Polypode vulgaire Photo 5 : Iris fétide
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2.2 Avifaune

15 especes ont été contactées lors de la sortie d’évaluation. Elles correspondent a des espéces
sédentaires qui peuvent nicher sur le site d’étude (excepté pour la Mouette rieuse qui ne fait que
survoler le site). La plupart des espéces contactées exploitent les espaces champétres et urbanisés :
Accenteur mouchet, Pinson des arbres, Mésanges (bleue, charbonniere, a longue queue), Merle noir,
Troglodyte mignon... Le Faucon crécerelle a été noté chassant sur le périmétre, I’Alouette des
champs, elle, exploite les milieux ouverts (cultures).

2.3 Autres groupes faunistiques

La période d’investigation étant en dehors de la période optimale pour I'observation des papillons
(Iépidopteres rhopaloceres), libellules et demoiselles (odonates) et sauterelles et criquets
(orthopteres), seule une évaluation des potentialités d’accueil au regard des habitats présents est
possible. Pour ces trois groupes, l'intérét du site est tres limité.

De méme, I'intérét pour les reptiles et les mammiféeres terrestres est faible. L'intérét de la mare pour
les amphibiens est tres réduit compte tenu de sa configuration actuelle.

Certains chiroptéres (chauves-souris) doivent utiliser les milieux les plus attractifs du site (haies,...)
pour chasser.

2.4 Synthése

Cette évaluation fait suite au précédent diagnostic effectué en 2013 par SAFEGE dans le cadre de
I’étude d’impact. Aucune espéce d’intérét patrimonial n’avait été recensée.

Au regard des espéces contactées lors de la sortie d’évaluation, et des habitats en place, le site
d’étude ne présente pas d’intérét écologique majeur. Seules les haies en place devront faire I'objet
d’une attention particuliére dans le cadre des futurs aménagements ainsi que la mare qui pourrait
bénéficier d’'une restauration.

La liste des especes végétales contactées sur le site du projet le 28/10/2015 est annexée au présent
document.
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3 MODIFICATION DE LA PARTIE 5.13 — SYNTHESE DES CONTRAINTES
REGLEMENTAIRES ET ENVIRONNEMENTALES DU PERIMETRE DE ZAC

La synthése relative aux contraintes réglementaires et environnementales du périmétre de ZAC

Tableau 1 : Hiérarchisation des enjeux

Hiérarchisation des enjeux :

2 = enjeux modérés

Milieux

Items

Hiérarchisation des

enjeux :
Sensibilité du milieu )

1 = enjeux faibles ; 2 =
enjeux

Utilisation du sol
/
Aspects socio-
économiques

Site d'implantation en zone agricole : aucun
siege

d’exploitation n’est concerné par le
périmetre de la ZAC néanmoins les
surfaces agricoles actuellement
cultivées seront impactées

Patrimoine Le périmétre Sud de la ZAC est intégré 2

culturel et au périmetre de protection du site de la

Milieu| archéologique | Baronnie
[humain Absence d’usage spécifique

Usaie eljc 8EStON| A Vintérieur des périmetres de 2

€ leau protection des captages Delle au

mont Flet F2
Documents Le PLU de la commune prévoit la

d’urbanisme

création de la ZAC classée en zone
d’urbanisation future 2AU

Infrastructures
et servitudes

Absence d’infrastructures et de
servitudes sur le site ou a proximité du
projet.
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Climat

Des conditions climatiques relativement
clémentes, avec des écarts de
températures modérés et une faible
exposition aux phénomeénes extrémes

Risques naturels

Le site présente un risque de retrait-
gonflement des argiles et est classé en
zone d’aléa faible

Flore identifiée
sur le site

Milieu
hysique . Le site naturel présente une topographie
[Physta Topographie . P pograp
marquée.
. . La majorité du site repose sur une
Géologie . .
formation de Loess sans contrainte
L'aire d’étude est implantée en téte de
Hydrologie talweg et n’intercepte aucun cours d’eau
ni ruisseau
Transition paysagere a créer qui limitera
Paysage| Paysage I'impact visuel depuis les vues lointaines. 2
L Aucun  périmetre de protection
Perlmetr(.es (NATURA 2000, réserve naturelle, etc.)
de protection | \yect identifié sur le site d’implantation de
des milieux la ZAC
naturels Le périmetre de ZAC est éloigné de plus
do A kilnmatroc dir cite NIATIIRA 2000 lo
Habitats Pas d’habitats d’intérét au niveau du
identifiés site, seules les haies
. sur le site constituent des milieux potentiellemen
Milieu intdraccants
naturel Aucune espece d’intérét n’a été identifiée

sur le site, néanmoins le recensement doit
étre confirmé au printemps 2013

Faune identifiée
sur le site

Compte tenu des habitats naturels
identifiés sur le site, aucune espece
animale d’intérét n’est présente sur le
site. Le complément du printemps 2013
doit confirmer cette affirmation
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Partie 2 — Analyse des effets du projet sur
I’environnement

1 MODIFICATION DE LA PARTIE 1.2.1.2. — LE RESPECT DE LA CHARTE
DEVELOPPEMENT DURABLE

1.1 La démarche Eco-quartier

La charte de développement durable qui dictera le projet est en cours d’élaboration par le groupe de
travail associé a une commission élargie constituée d’experts et au comité participatif. A ce stade de
la réflexion, les grands items de la charte sont les suivants :

® Un quartier attractif et accessible a tous

e Un quartier adapté a toutes les mobilités

e Un quartier qui dessine I’enveloppe Ouest de DOUVRES et respecte le site
e Un quartier éco-responsable

® Un quartier propice a la solidarité, au partage, au vivre-ensemble

® Un quartier tourné vers I'avenir

® Un quartier concerté.

Un EcoQuartier est un projet d’aménagement urbain qui respecte les principes du développement
durable tout en s’adaptant aux caractéristiques de son territoire.

Un quartier durable est préférablement central, bien desservi par les transports en commun et les
cheminements doux (piétons, cyclistes). Il integre de la mixité sociale et fonctionnelle, de I'habitat
dense pour éviter le gaspillage des espaces, une bonne orientation et une bonne isolation des
batiments, la recherche de la sobriété énergétique et le recours a des énergies renouvelables, des
formes urbaines et des espaces publics de qualité, une valorisation et une gestion durable de I'eau
(collecte de I'eau de pluie pour l'arrosage, etc.), une gestion efficace des déchets, la participation de
tous les habitants a la vie du quartier (cela peut aller a de la concertation lors de la phase projet a
I'animation quotidienne de certaines installations). L'écoquartier se soucie également de la
biodiversité urbaine et propose des espaces de nature en ville.

Lancé officiellement le 14 décembre 2012, le label national « EcoQuartier » encourage, accompagne
et valorise les projets d'aménagement et d'urbanisme durables. Le ministére a ainsi tenté de clarifier
la définition d'un quartier durable et de créer des repéres pour tous les acteurs francais de
['aménagement.

Eléments relatifs a I’étude d’'impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale



b 4

Environnement

ZAC "LES HAUTS PRES"

L’Eco-quartier « Des Hauts Prés » est un projet co-congu avec toutes les parties prenantes du projet,
sur les thématiques suivantes :

® un quartier accessible a tous

e des conditions de déplacements apaisés qui donnent une réelle priorité aux cyclistes et
aux piétons

® un traitement de la transition entre la ville et la campagne de qualité, qui marque la
limite de I'urbanisation

® une conception et une gestion éco-responsable du futur quartier

e des espaces publics lieux de vie pour les habitants

® une adaptabilité a préserver au fil de la réalisation

® une gouvernance adaptée

La charte Eco Quartier est jointe en annexe.

1.2 Charte développement durable

La Charte développement durable constitue le socle du dialogue des parties prenantes du projet.
Chacun - aménageur, habitants, promoteurs, constructeurs, élus - s’engage a ceuvrer pour I'atteinte
des objectifs fixés. Approuvée par le Conseil Municipal, elle est signée par 'aménageur lors de sa
désignation.

Les axes suivants sont présentés dans la charte :

e |Le dialogue participatif

® La maitrise du programme de logements

e Des circulations différenciées

® le « Front de Terre »

e |’éco responsabilité des choix

e Des espaces de convivialité

e Des espaces adaptables

e Une démarche de projet au service de la qualité

La charte de développement durable est annexée a la présente étude.

2 MODIFICATION DE LA PARTIE 1.5 - ETUDE ENERGETIQUE

Selon I'article L.128-4 du Code de I’'Urbanisme, « Toute action ou opération d’aménagement telle que
définie a I'article L.300-1 et faisant I'objet d’une étude d’impact doit faire I'objet d’une étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur
I"opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux
énergies renouvelables et de récupération ».

Sur la commune, il n’existe a ce jour pas d’installations particuliéres en termes d’énergies
renouvelables. Il n’y a pas de réseau de chaleur en place, ce qui sous entendrait le développement
d’équipements pour la ZAC. Or, la surface, le nombre de logements et la configuration de la ZAC ne
sont pas propices a I'implantation d’une installation rentable.
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Les principes de composition de la ZAC s’appuient sur les principes de développement durable. Le
dossier de réalisation de la ZAC définira différents aménagements pour optimiser les performances
énergétiques des logements : orientations nord-sud privilégiées, compacité des formes urbaines,
maisons accolées, conception bioclimatique, etc. Par exemple, 'économie d’énergie peut étre estimée
a 30 a 50 % par rapport a des maisons non mitoyennes.

L'étude ENR permet au maitre d’ouvrage de se positionner sur I'opportunité de réalisation d’'un
réseau ou de micro-réseaux de chaleur et sur les solutions proposées par les constructeurs, chaque
constructeur étant dans I'obligation de réaliser une étude d’approvisionnement énergétique adaptée
au cas particulier de chaque batiment. Une synthese de I'étude ENR est présentée ci-dessous.
L'étude complete est annexée a I'étude d'impact.

2.1 Contexte de I’étude ENR

Suite a I'analyse critique de I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables
de la ZAC des Hauts Pres a Douvres-la-Délivrandel, et I'approfondissement de I'étude d’opportunité de
création d’un réseau ou de micro-réseaux de chaleur, ALTO STEP et Icare ont réalisé, en novembre 2015, une
note ayant pour objet I'étude des scénarios de production de chauffage et d’eau chaude sanitaire proposés.

Les différentes typologies de logements prises en comptes sont les suivantes : collectif, intermédiaire6
logements, maisons de ville, ilots libres. a jouter a cette emprise, une réserve pour l'innovation.

2.2 Syntheése de I'opportunité de développement d’un réseau de chaleur alimenté par
des énergies renouvelables

La densité énergétique du réseau de chaleur est un facteur de décision essentiel afin de justifier de la
faisabilité technico-économique d’un réseau de chaleur. D’ailleurs, ce critére fait partie d'une
exigence d’éligibilité au fond chaleur de ’ADEME ; le seuil bas est limité a 1,5MWh/ml de réseau.

Dans le cas de la ZAC des Hauts Prés, la densité du projet dans sa globalité est estimée a 0,44
MWh/mI3 ; cela ne rend pas viable la solution du réseau de chaleur. De méme, le raccordement des
maisons individuelles n’est pas pertinent du point de vue de la densité énergétique trop faible.

La réalisation d’un micro-réseau de chaleur sur la ZAC des Hauts Prés ne semble pas envisageable
dans I'état actuel du projet. Les arguments défavorables sont :

® |adensité énergétique trop faible (dominance habitat individuel),

® |a planification trop étalée dans le temps au regard des impératifs des équipements
publiques,

e Lafaible mixité fonctionnelle sur la ZAC

e La diminution des besoins de chaleur des logements a venir en raison des
performances énergétiques actuelles des batiments
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2.3 Analyses des variantes énergétiques pour l'intégration de solutions de production de
chauffage et d’eau chaude sanitaire renouvelables a I’échelle du batiment

Dans l'optique d’étudier l'intégration de solutions de production de chauffage et d’Eau Chaude

Sanitaire (ECS) renouvelables a I'échelle du batiment malgré le manque d’opportunité de
déploiement de micro-réseaux de chaleur, des scénarii ont été étudiés.

Les scénarii suivants ont été étudiés :

Logements Collectifs Logements intermédiaires et individuels
m Chauffage Eau chaude sanitaire Chauffage Eau chaude sanitaire

Gaz a condensation Gaz a condensation Gaz a condensation Solaire thermique
Base + appoint gaz 2
A A A L3
Gaz a condensation Solaire thermique + Gaz a condensation Solaire thermique
Variante 1 appoint gaz Vi + appointgaz ;
A E3 A XK
Gaz a condensation Récupération d'énergie  Gaz a condensation Récupération d'énergie
sur les eaux grises sur les eaux grises
Variante 2 + gaz a condensation + gaz a condensation
o e
A Ji A A
B s 3 condensation Chauffe-cau Gaz & condensation Chauffe-zau
Variante 3 thermodynamique thermodynamique
£
A g A &
Gaz a condensation Solaire thermique + Biomasse Solaire thermique
appoint gaz + appoint biomasse
Variante 4 :.- (appoint électrigue en mi-
e gy bod
A '(;‘1: ’4);:, salson) pot
Gaz a condensation Gaz a condensation PAC air/eau individuelle PAC air/eau individuelle
Variante 5
A A E] e8|
Gaz a condensation Gaz 3 condensation Biomasse Chauffe-eau
Variante 6 A A | thermodynamique E’

Figure 11 : Scénarii étudiés

Pour chacune de ces variantes, I'étude des indicateurs économiques et environnementaux est
réalisée pour chaque typologie de logements (collectif versus intermédiaire/individuel), puis les
indicateurs sont extrapolés a I’échelle de la ZAC.

Les postes étudiés sont le chauffage et la production d’eau chaude sanitaire uniquement, faisant
I'objet de questionnements de la maitrise d’ouvrage en vue d’étudier les alternatives aux micro-
réseaux de chaleur.

L’étude est réalisée en deux temps :

-Estimation des besoins de chauffage et d’eau chaude sanitaire (ECS)

-Calcul des indicateurs économiques et environnementaux selon les scénarii par typologie de
logements

Des deux phases sont détaillées dans I'’étude compléte annexée.
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2.3.1 Conclusion pour les logements collectifs

La solution la plus intéressante d’un point de vue environnemental est la variante 1 (Chaufferie gaz +
solaire thermique) avec une forte réduction des consommations et une meilleure classe énergétique
que la base.

En terme économique, la solution la plus avantageuse est la variante 2 qui présente un temps de
retour brut de 13 ans par rapport a la base et un colt global actualisé (en tenant compte d’une
évolution du prix du gaz et de I'électricité) plus faible que la base.

La variante 3 quant a elle présente une réduction de consommation et de gaz a effet de serre par
rapport aux autres solutions, mais augmente la production de déchets nucléaires. Cette variante est
plus onéreuse que la base et la plus coliteuse (en investissement et exploitation) des solutions
étudiées.

Au global, c’est la variante 2 qui apparait étre le meilleur compromis environnemental et
économiques avec des meilleurs performances sur la plupart des indicateurs par rapport a la
solution de base

2.3.2 Conclusion pour les logements individuels et intermédiaires

Les solutions les plus vertueuses pour I'environnement sont :

® |a référence : I'étiquette énergétique A est atteinte et cette solution présente peu
d’impacts sur les déchets nucléaires.

e Variante 4 : I'étiquette énergétique A est atteinte et les émissions de gaz a effet de
serre sont fortement diminuées pour un impact sur les déchets nucléaires assez
faible (ce dernier étant d( a la présence d’un appoint électrique au lieu de I'appoint
bois pour I'ECS en mi- saison). Cette variante est cependant la plus onéreuse des
scénarii étudiés, tant en investissement qu’en exploitation.

La variante 2 est la seule solution plus viable économiquement que la solution de référence, aussi
bien sur I'investissement que I'exploitation. Elle est légerement moins performance que la solution
de base, qui intégre une production EnR ; et reste donc relativement intéressante d’un point d’un
vue environnemental. Néanmoins, méme si le systéme étudié est tres simple, cette solution induit
quelques contraintes d’organisation des espaces pour installer ce systeme (présence d’un sous-sol si
logements a rez-de-chaussée par exemple).

La variante 3, légérement moins onéreuse a l'investissement, limite les émissions de GES mais
augmente la production de déchets nucléaires. Cette solution présente un surcolt en phase
exploitation par rapport a la référence. Ce surco(it dépasse les économies d’investissement a partir
de 6 ans.

La variante 5 est la variante « électrique » souvent proposée par les constructeurs. Elle permet de
limiter la production de GES par rapport a la solution de base mais augmente sensiblement la
production de déchets nucléaires. L'étiquette énergétique associée diminue au niveau B. Sur le plan
économique, elle est plus onéreuse a I'investissement et en colts d’exploitation que la solution de
référence.

La variante 6 correspond également a un « package » proposé par les constructeurs de maisons
individuelles. Elle est performante sur le plan de la limitation des émissions de GES mais induit une
augmentation de la production de déchets nucléaires due au ballon thermodynamique (systéme
électrique) et une étiquette énergétique de niveau B (au lieu de A dans la référence).
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En conclusion, la solution de référence semble étre un compromis intéressant sur les plans
économique et environnemental ; la solution 2 étant également intéressante a condition d’étre en
capacité de pouvoir installer ce systéme dans le logement.

Le cahier de prescription traduira les recommandations issues de I’étude ENR, elles seront fournies
aux acquéreurs afin de guider leur choix.

3 AJOUT D’UNE PARTIE 2.4 — ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC
D’AUTRES PROJETS

La nécessité de conduire une approche des effets cumulés du projet avec d’autres projets connus
constitue une évolution significative de I'étude d’impact. L’article R122-5 Il 4° du code de
I’environnement précise les projets a intégrer dans I’analyse. Il s’agit des projets qui :

e ont fait l'objet d’'un document d’incidences au titre d’article R214-6 du code de
I’environnement ET d’une enquéte publique
e ont fait I'objet d’'une étude d’impact et d’un avis de I'autorité environnementale publié.

D’apres les données disponibles sur le site de la DREAL, dans un rayon de 15km, deux projets ont fait
I’objet d’un avis de I’Autorité Environnementale :

® La ZAC de Blainville-sur-Orne : il s’agit d’'un Ecoquartier de 33 ha qui préne notamment la
circulation apaisée, les liaisons douces, les espaces verts. Le site est a proximité immédiate
de la RD 515 et de la rue A. Schweiter. Le projet se situe a 12 km au Sud-Est du projet de la
ZAC « des Hauts Prés »

e LaZAC de Bénouville : il s’agit également d’un Ecoquartier sur une surface de 3.4 ha, dont 1.2
ha sont consacrés a une coulée verte et 1.1 ha aux espaces publics. Le site rejoint la RD 514
et la RD 35 Le projet se situe a 12 km a I'Est du projet de la ZAC « des Hauts Pres »

D’apres les données disponibles sur le site de la DREAL, peu de projet se situent a proximité du site
de la ZAC « des Hauts-Pres ». Les effets cumulés, notamment sur les déplacements et la circulation,
seront donc désactivés.
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4 AJOUT D’UNE PARTIE 2.5 — COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES
DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

4.1 Compatibilité avec le SCoT Caen Métropole

Comme présenté dans I’état initial du site, le ratio de densité d’habitat mentionné dans le SCoT de
Caen Métropole correspond a une moyenne de 25 logements par hectare.

Le projet prévoit la construction de 700 logements maximum sur le périmétre dédié a la ZAC, soit 31,5
ha auxquels on retire 3,6 ha destinés a la réalisation de la voie de liaison Ouest, ce qui fait une densité
de 25 logements /ha, et est donc compatible avec les préconisations du SCoT

Le SCoT affirme le principe de polarisation du développement, en s’appuyant sur I'armature urbaine
du territoire identifiée dans le diagnostic. Cette armature hiérarchisée distingue, d’une part, des
communes ou ensembles de communes polarisants et, d’autre part, des espaces polarisés a vocation
largement résidentielle. Selon une logique de limitation et d’optimisation de la consommation
fonciére, les communes de la zone urbaine centrale adoptent une démarche de développement
faisant largement appel au renouvellement urbain. En revanche, les communes de I'espace
périurbain ou rural s’appuient sur une logique alliant développement urbain et maitrise de la
consommation d’espace agricole.

Douvres la Délivrande est définie comme un pdle principal. Ces poles principaux sont constitués par
des communes urbaines ou ensemble de communes dont le poids de population, le niveau
d’équipement et de service, les activités économiques et la facilité potentielle de liaison avec
I’'agglomération en font des relais essentiels du développement dans les espaces périurbains et
ruraux du SCOT. Ces communes doivent renforcer leur réle polarisant. Elles ont donc vocation a
accueillir des développements résidentiels importants dans le respect des dispositions liées a la
densité et a la mixité des formes urbaines.

Peu de dispositions concernent directement les projets, la plupart d’entre elles se traduisant dans
les PLU.

4.2 Compatibilité avec le PLU de Douvres la Délivrande

Le PLU précise les objectifs suivants a mettre en ceuvre dans le cadre de la ZAC des Hauts Prés :

e e développement de I’habitat ;
e [a réorganisation des déplacements :

o la réorganisation de la desserte routiere,

o le développement des déplacements sans voiture ;
e [la qualité du cadre de vie.

Le projet d’aménagement retenu vise d’une part le désengorgement de I'agglomération par la
création de la liaison Ouest, celle-ci sera intégrée au projet de développement de I'habitat dans le
cadre de la création de I’'éco-quartier grdce a I'outil ZAC. Cet éco-quartier répond aux principes de
développement durable (écologie, social, économie). En ce sens, le programme d’aménagement de
I’écoquartier répond aux prescriptions exigées dans le Plan Local d’Urbanisme.
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Le P.L.U. de Douvres la Délivrande a été approuvé par le conseil municipal le 3 Juin 2013 et rendu
opposable le 15 Juillet 2013. Le P.L.U. fait actuellement I'objet d’une modification sur des aspects liés
principalement a I'ajustement des utilisations permises dans les zones A et N. le projet des Hauts
Prés n’est pas concerné par cette modification.

Conformément aux objectifs du SCOT, la ville de Douvres-la-Délivrande a vocation a étre un poéle
urbain structurant qui accueille les équipements et services nécessaires a I’'animation du territoire. Le
PADD du PLU prévoit ainsi pour la commune de devenir un véritable pole urbain de 7000 habitants a
I’horizon 2030 (soit un gain d’environ 2000 habitants en vingt ans).

Afin d’atteindre cet objectif démographique, le PLU prévoit la création de prés d’un millier de
logements supplémentaires en augmentant le rythme annuel de construction a 50 logements par an.

En outre, afin de favoriser les parcours résidentiels, le PLU envisage de consolider la part des petits
logements a au moins 12 %, et de consacrer environ un tiers de la production de logements a
I’"habitat social.

Actuellement, le périmétre de projet est classé en zone 2 AU, ce qui correspond a une zone a
urbaniser, non desservie, réservée au développement futur de la commune. La figure ci-dessous
présente un extrait du PLU.

LE TROKGUET

Figure 12 : Extrait du PLU de Douvres la Délivrande

D’apres le reglement, la zone sera ouverte a l'urbanisation par une procédure adaptée, qui
respectera les orientations d’aménagement du PADD et les principes fixés par les orientations
particulieres d’aménagement, qui le compléete par secteur.
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5 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.3 — IMPACT SUR LE PAYSAGE

Actuellement le périmetre de ZAC est caractérisé par un paysage ouvert sur les plateaux agricoles et
le littoral et en limite d’urbanisation. La partie Sud du secteur constitue un paysage en partie bocager.

En situation future, le parti de 'aménagement prévoit la création d’un front de terre ouvert sur le
paysage agricole permettant d’intégrer la voie de liaison Ouest a la ZAC et constituant une limite
naturelle de I'urbanisation qui s’intégrera aux quartiers urbanisés actuellement en valorisant la place
du végétal au niveau des voiries et zones de convivialité intra-quartiers de fagon a maintenir un
espace de respiration de transition entre les quartiers urbains et la zone agricole.

Le boulevard urbain constitue la transition entre la ZAC des Hauts Pres et I'espace agricole. Le travail
paysager autour de cette nouvelle voie constitue donc un enjeu fort.

Comme le témoigne les insertions paysagéres ci-dessous, le boulevard de contournement sera
accompagné, dans sa partie agricole, d’un alignement d’arbres permettant d’une part
d’accompagner le boulevard et d’autre part de faire écran a I'urbanisation nouvelle de la ZAC depuis
I’espace agricole lointain.

=)

«LES TIERS CHAMPS» jaRpis £T vERGERS

ALIGNEMENT D'ARBRES

RENFORCEMENTDU CHEMIN CREUX pereses . .. .- ",

STRUCTURE BOCAGERE RENFORCEE

s._:,: 5”3‘%* : {/

R a g/
15M :“y
ZAC «DES HAUTS PRES» - DOLJVRES-L}\-QELWRANDE I - COPIL pu 5 Now. 215

TE MAMD. £

Figure 13 : Insertion n°1 paysagére du Boulevard urbain
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e

Figure 14 : Insertion n°2 paysagére du Boulevard urbain

La trame paysagere, composée du front de terre, de I'espace paysager au Nord (le long de la route
Tailleville), des haies bocageres et des haies citadines protégent des vents du Nord et d’Ouest.

e Lastructure paysagére permet de hiérarchiser les sous-ensembles de quartier (maillage)

e Le front de terre, assurant la transition entre I'espace agricole et I'espace urbain, est
composé d’alignements d’arbres le long du boulevard, des tiers champs avec jardins et
vergers, la structure bocagere existante est renforcée
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Figure 15 : Insertion n°2 paysagére du Boulevard urbain

6 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.6.1 — IMPACT SUR L’ACTIVITE
AGRICOLE

La principale activité impactée par 'aménagement de la ZAC concerne I'activité agricole. En effet, la
totalité de la surface est actuellement exploitée a des fins de production maraichére et céréaliére. Les
exploitants ont été contactés dans le cadre du diagnostic du périmétre d’étude.

Les surfaces agricoles concernées par le projet de ZAC représentent environ 7 % de la SAU totale de
chaque exploitation, ce qui reste faible.

Néanmoins, la commune a souhaité dans le cadre du projet impacter le moins possible les terres
agricoles et compenser la perte de revenus par I'achat des terrains selon le baréme France Domaine
ainsi que la recherche de parcelles de facon a compenser les surfaces perdues.

Le développement de la zone des Hauts-Prés a I'ouest de Douvres est un objectif du SCoT de Caen
Métropole. Sa mise en ceuvre conduit toutefois a une réduction de I'espace agricole dans un secteur
ou la qualité agronomique des terres est importante. Pour limiter I'impact sur I'espace agricole du
développement urbain, en cohérence avec les orientations du SCoT, le projet de ZAC a été réduit afin
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de préserver une coupure d’urbanisation. De plus, le projet est réalisé en différentes phases afin de
pérenniser au maximum I’activité agricole sur ces futures espaces urbanisés.

Les orientations du SCoT conduisent a conforter et développer I'urbanisation sur les poles principaux,
avec une densité supérieure, afin de réduire I'urbanisation des villages et hameaux de la plaine
agricole. Ainsi I'impact de I'urbanisation a venir réduire la consommation des terres agricoles, a
I’échelle de la plaine nord, au-dela des limites communales.

Le projet de ZAC se développera sur plusieurs années lors de quatre étapes. Les terres agricoles
seront urbanisées au fur et a mesure, permettant ainsi aux agriculteurs exploitants de ne pas étre
démunies de terre soudainement. de plus, les tiers champs pourront également accueillir un autre
mode d'agriculture, marquant ainsi la transition entre le quartier d'habitat et I'agriculture extensive.

Une convention entre la ville, la SAFER et 'aménageur a été mise en place afin de rechercher des
compensations financieres et foncieres pour les agriculteurs étant impactés par le périmetre de ZAC
des Hauts-Pres. Un travail est en cours de réalisation et des pistes de compensations foncieres ont
déja été identifiées.

7 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.11 — IMPACTS SUR LE BRUIT

La création de ZAC est soumise aux dispositions du Code de la Santé Publique concernant les bruits de
voisinage (art. R.1334-30 a R.1334-37). L’article R.1334-32 fixe comme critére d’atteinte a la
tranquillité du voisinage (voire a la santé humaine) une valeur d’émergence globale par rapport au
bruit de fond, générée par un bruit particulier et mesurée chez les riverains (intérieur fenétres
ouvertes et extérieur).

L’émergence globale est définie par I'article R.1334-33 comme la différence entre le niveau de bruit
ambiant, comportant le bruit particulier en cause, et celui du bruit résiduel constitué par 'ensemble
des bruits habituels. Les émergences maximales a respecter sont de + 5 dB(A) en période diurne (7
heures a 22 heures) et + 3 dB(A) en période nocturne (22 heures a 7 heures), valeurs auxquelles il est
ajouté un terme correctif fonction de la durée cumulée d’apparition du bruit, variant de 0 a 9 (plus le
bruit est de courte durée, plus I'émergence maximale admissible est importante).

La durée cumulée des bruits particuliers de fonctionnement des ouvrages dépasse 8 heures. Par
conséquent, le calcul de I’émergence se fera sans terme correctif. Les bruits émis par des ouvrages ne
doivent pas étre a l'origine, en limite de propriété habitée ou habitable la plus proche (ZER), d’une
émergence globale supérieure a :

e 5 dB(A) pour la période allant de 7 h 00 a 22 h 00,
e 3 dB(A) pour la période allant de 22 h 00 a 7 h 00.

Les niveaux a respecter en limite de propriété des zones G émergence sont les suivants :
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Tableau 2 : Emergences a respecter en limite de propriété habitée ou habitable la plus proche (ZER)

Périodes de mesure

IDiurne Nocturne
DATES Niveau Niveau a
: L < Niveau
acoustique Emergrnce a Leq |Emergence|,
3 a respecter
mesuré respecter
Point 1 65.5 5 70,5 545 3 57.5
o Point 3 45 5 50 30.5 3 335
03/05/2012 Point 4 54 5 59 45 3 4

R AN Point 5 47 5 52 29.5 3 325
Point 6 41 5 46 25.5 3 28.5

Une étude acoustique est en cours de réalisation. Elle intégre les incidences sonores de I'ensemble
du projet : le boulevard urbain et le secteur d’urbanisation. L’étude acoustique sera transmise des
que possible a I'’Autorité Environnementale.

L’étude de bruit comprendra 4 parties :

un constat de I’état initial avec réalisation de mesures de bruit in situ,

une cartographie sonore de la situation actuelle (état initial),

une simulation acoustique du projet en prenant en compte I'augmentation de trafic généré
par le projet,

la détermination des niveaux sonores en limite du site et le calcul des émergences prévisibles
au niveau des Z.E.R. les plus proches.

Des premiers éléments sur le milieu acoustique peuvent tout de méme étre abordés dans le présent
document :

Le décaissement de 0.80m du boulevard a été abandonné en raison d’un trop faible intérét
vis-a-vis de |'atténuation acoustique au vu du déséquilibre déblais/remblais engendré. En
effet, la certification 1SO 14001 de I'aménageur prone une gestion durable des sols et donc
une limitation des déblais ne pouvant étre compensés par des remblais au sein de
I'opération. Ainsi le décaissement du boulevard sera limité a 0.25m. Des prescriptions
acoustiques issues de I'étude en cours viendront compenser les incidences dues a un plus
faible décaissement.

La vitesse sera limitée a 70km/h au maximum (demande du Conseil Départemental, futur
gestionnaire du boulevard), la ville privilégiant la vitesse de 50 km/h. Le choix sera arrété
ultérieurement entre la ville et le Conseil Départemental. La réduction de la vitesse
diminuera les impacts sonores.

Un total de 4 intersections viendra rythmer le boulevard urbain, ce qui aura pour effet de
limiter la vitesse et par conséquent le bruit.

Une distance limite d’implantation des batiments par rapport a la voie a été fixée afin de
limiter les incidences acoustiques du boulevard urbain sur les zones d’habitat.

Des prescriptions architecturales sur l'isolation acoustique sont intégrées au Cahier de
Prescriptions Architecturales, Paysagéeres et Environnementales (CPAPE)
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Précision sur le tableau réalisé dans I’étude d’impact initial : lorsque la différence entre l'indice
fractile L50 et le Leq est supérieure a 5 dB(A), c’est le L50 qui est le critére le plus représentatif de
I'état de I'environnement sonore.

Niveau sonore mesuré Emergence Niveau Niveau sonore mesuré Emergence Niveau
Point Leq en L50 en maximale en sonore a L50 en maximale en sonore a
dB(A) dB(A) dB(A) respecter | LeqendB(A) dB(A) dB(A) respecter
1 65,5 41,5 5,0 46,5 54,5 34,5 3,0 37,5
2 40,5 34,5 5,0 39,5 36,5 32,5 3,0 39,5
3 45,0 36,5 5,0 41,5 30,5 28,5 3,0 33,5
4 54,0 39,0 5,0 44,0 45,0 29,5 3,0 32,5
5 47,0 33,5 5,0 38,5 29,5 24,0 3,0 32,5
6 41,0 40,0 5,0 46,0 25,5 23,5 3,0 28,5

Tableau 3 : Résultats des mesures de bruit dans I’environnement du site du projet et les niveaux
sonores a respecter en périodes de jour et de nuit

En gras : Indicateur retenu (Leq ou L50)

8 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.13.1 — RESEAUX D’EAU USEES

La commune de Douvres le Délivrande appartient au SIA Céte de Nacre et dispose :

e D’un réseau gravitaire type séparatif existant sur DOUVRES-LA-DELIVRANDE ;

e D’une station de traitement des eaux usées a Berniere-sur-Mer qui regoit 7 communes d’une
capacité de 97 000 EH, adaptée aux variations de population saisonniére, rejet dans la fosse
de Berniéres a 15 m de profondeur et a 2,5 km du littoral.

La STEP est actuellement a mi-charge en saison estivale.

Sur le site d’implantation de la ZAC, le réseau d’assainissement d’eaux usées présente un poste de
refoulement au Nord du périmétre d’étude (DN 90 vers Tailleville) dimensionné pour recevoir le projet
de ZAC. Le poste a été dimensionné.

La station d’épuration du Syndicat de Cote de Nacre a été dimensionnée pour répondre aux besoins
des projets d’urbanisation a venir.

Un bassin tampon de 120m3 a été mis en place par le Syndicat Intercommunal d’assainissement de la
Cote de Nacre, en vue du raccordement des eaux usées de la ZAC des Hauts Prés. Ce bassin se situe
en bordure de la RD 35, a I'angle nord-est du projet.

Les eaux usées des phases 1, 2 et une partie de la phase 3 seront directement raccordées a la bache
par un réseau gravitaire, tandis que I'autre partie de la phase 3 et la phase 4, le seront par un poste
de relévement positionné au point bas.

Le réseau d’assainissement des eaux usées ayant été dimensionné en prévision du futur
raccordement de la ZAC par le syndicat intercommunal d’assainissement de la Cote de Nacre, les
incidences liées au projet seront faibles.
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9 MODIFICATION DE LA PARTIE 3.14 — IMPACTS SUR LA
VULNERABILITE AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Vis-a-vis des risques d’inondation, le site de la ZAC n’est concerné par aucun périmétre.
L'imperméabilisation de surfaces pouvant conduire a I'augmentation des eaux ruisselées sera
atténuée par des mesures de gestion des eaux pluviales (cf. chapitre sur les Mesures d’atténuation).

Un risque faible existant sur la commune, concerne le retrait-gonflement des argiles qui nécessite
éventuellement des prescriptions particuliéeres en matiére de construction. Celles-ci seront précisées a
I'issue de I’étude géotechnique qui permettra de définir la nature des sols en place et les prescriptions
éventuelles vis a vis de la construction des logements.

D’apres les éléments contenus dans la cartographie nationale du BRGM relative aux cavités
souterraines, quatre indices ont été recensés a proximité du site d’étude, dont une doline présente
sur le périmétre du projet.

Dans le cadre du projet de ZAC, une étude complémentaire (jointe en annexe) a été réalisée sur
I'indice de cavité souterraine présent sur le périmétre du projet. A I'issue de cette étude, I'indice
n°23 et son périmétre de sécurité situés au nord du projet ont été supprimés par la DDTM 14.

10 AJOUT D’UNE PARTIE 3.15.1.3 — IMPACT SUR LE CONFORT DE VIE

Les études aérauliques servent a vérifier les incidences des vents les plus forts sur les espaces libres
et a identifier les formes baties génératrices de phénomeénes d’accélération qui affectent le confort
des piétons. Elles permettent aussi de générer des microclimats voulus dans certains quartiers en
jouant sur le pouvoir naturel de rafraichissement des vents. Elles permettent ainsi de croiser
programmation urbaine et ambiances sensibles.

Une étude aéraulique a été réalisée en Juin 2016 a I’échelle du périmetre de la ZAC des Hauts-Pres.
Elle est annexée au présent document. Une synthese de I'étude est présentée ci-aprés. Les
modélisations ont été effectuées sur la base de la trame paysagere retenue pour le projet de ZAC.

10.1 Définition des critéres de confort

D’apres Centre Scientifique et Technique du Batiment, des criteres de confort aérodynamique
peuvent étre définit en fonction du type d’activités.
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Figure 16 : Critéres de confort

10.2 Constats de I'étude aéraulique

Suite a I'’étude aéraulique, Deux constats peuvent étre dressés sur le contexte de la ZAC :

e Sans protection de la végétation, la zone est soumise aux vents dominants d’ouest
¢ Hormis 3 ilots, le confort est possible uniquement pour les activités « marche rapide »

fivf=3 Bmis)

(%)

.
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Figure 17 : Modélisation aéraulique du projet avec et sans la présence de végétaux
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Avec une densification importante de la végétation, la ZAC Nord est globalement confortable pour
tout type d’activité a I’exception de quelques zones isolées.

10.3 Possibilités d’amélioration du confort

Des zones ponctuelles de moindre confort ont été identifiées. Elles sont présentées sur la figure ci-
dessous.

Figure 18 : Zones ponctuelles de moindre confort identifiées

Des possibilités d’amélioration du confort ont été étudiées. Certaines solutions sont présentées ci-
aprées. |l s'avere toutefois que les tests de solutions correctives n’aménent pas a des résultats
fondamentalement différents.
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Ajout de végétation pour améliorer localement le confort
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Figure 19 : Possibilités d’améliorations du confort

10.4 Conclusion de I’étude aéraulique

La ZAC est globalement tres bien protégée principalement grace aux aménagements paysagers
proposés par I'équipe de maitrise d’ceuvre

Le confort pour tout type d’activité dans I'ensemble de la ZAC n’est pas obligatoire au regard des
enjeux paysagers et d’ambiances dans le quartier

Le confort pour la marche rapide (légende jaune) reste acceptable dans les zones de passage
(parkings, voiries, etc.)

Toutefois, des zones ponctuelles de moindre confort peuvent étre traitées si I'on souhaite maximiser
le confort dans I'ensemble de la ZAC en ajoutant de la végétation supplémentaire
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11 AJOUT D’UNE PARTIE 3.15.1.4 — IMPACT SUR LES OMBRES PORTEES

Une étude sur les ombres portées a été réalisée lors de la phase AVP, elle présente la courbe du
soleil en été et en hiver. Suite a cette analyse, des prescriptions ont été émises en vue de limiter les
incidences liées aux ombres portées sur les constructions voisines. Ces prescriptions figureront au
Cahier de Prescriptions Architecturales, Paysagéres et Environnementales (CPAPE).

COURSE DU SOLEIL ETE 09h00 12h00

18h00

COURSE DU SOLEIL HIVER 08h00 1Zn00

16h00

Figure 20 : Courbe du soleil en été et en hiver
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12 AJOUT D’UNE PARTIE 3.17 — IMPACTS SUR L’'EAU

Les impacts qualitatifs potentiels du projet sur les eaux superficielles sont liés au trafic routier,
pouvant engendrer une pollution chronique au niveau des voiries, voire une pollution ponctuelle en
cas d’accident.

Le boulevard urbain contournant le projet sur sa limite ouest, a été dimensionné pour un trafic
routier d’environ 3500 véhicules/jour.

L'estimation des charges annuelles de polluant par application de la note 75 du SETRA « Calcul des
charges de pollution chronique des eaux de ruissellement issues des plates-formes routiéres » est la
suivante :

Polluant MES (kg) DCO (kg) Zn (kg) Cu (kg) Cd (kg) HC totaux (kg)

Charge annuelle | 716 716 7,17 0,36 0,04 10,75

Tableau 4 : Estimation des charges annuelles de polluant

Afin de limiter les incidences sur le milieu naturel, plusieurs mesures compensatoires ont été
prévues, notamment dans la gestion des eaux pluviales.

La mise en place de réseaux superficiels végétalisés a été privilégié tant que possible pour la gestion
des eaux pluviales. En effet, I'abattement des charges en MES, Cu, Cd et Zn, est estimé a environ 65%
lors de I'écoulement des eaux au sein de fossés enherbés. Ce taux est estimé a 50% pour la DCO, les
Hc et Hap (Source SETRA). En complément, au niveau des ouvrages tampons, une zone de
décantation des eaux pluviales sera mise en place, accompagnée de végétaux phyto-épurateurs
(roseaux communs, scirpe et massettes).

Dans le cas d’'un déversement accidentel, les eaux polluées rejoindront I'un des bassins de rétention
des eaux pluviales. Plusieurs vannes de sectorisation seront positionnées a des points stratégiques du
réseau afin de restreindre les zones de contamination potentielle et faciliter le traitement en cas
d’accident.

L'ouvrage sera également équipé d’une vanne de sécurité permettant le confinement des eaux
(obstruction du débit de fuite) et la récupération des produits polluants avant leur dispersion dans le
milieu naturel.

Conclusion :

L’aménagement d’ouvrages équipés d’une vanne de sécurité et d’ouvrages de décantation avec
cloison siphoide permet d’assurer la protection de la ressource en eau, méme en cas de pollution
ponctuelle. Toutes les eaux usées issues des lots seront raccordées au réseau d’assainissement
collectif et traitées a la station d’épuration de Berniéres-sur-Mer.

Le projet aura donc un impact qualitatif faible sur les eaux superficielles.
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13 AJOUT D’UNE PARTIE 3.18- RESEAUX D’ALIMENTATION EN EAU
POTABLE

Le besoin journalier en eau potable a été estimé pour 2,5 habitants/logement et 130 |/hab/jour, ce
qui représente:

e Phase1:112 Igts soit 62m3/jour.
® Phase 2:178 Igts soit 43m3/jour.
e Phase 3:216 Igts soit 75m3/jour.
e Phase 4:177 Igts soit 69m3/jour.

Par ailleurs, le projet prévoit la mise en place de trois a quatre poteaux incendie par phase répartis
de telle sorte que la défense incendie soit assurée pour la totalité des logements, conformément aux
prescriptions du SDIS14.

Des insuffisances de pression ont été identifiées sur le réseau eau potable de la commune de
Douvres-la-Délivrande. Dans le cadre du projet de la ZAC des Hautes Prés, la SIAEP de Douvres-
Cresserons et Plumetot s’est engagé a solutionner les problémes de pression (courrier en annexe).

Le SIAEP a déja étudié et budgété la possibilité de mise en place d’un surpresseur sur le réseau
existant. Toutefois, cette solution ne répondrait que partiellement aux problémes que connait la
commune, un scénario d’action plus global est en cours d’étude.

14 MODIFICATION PARTIE 4.2 — DESCRIPTIF DES SITES NATURA 2000

La description des espéces et habitats des sites NATURA 2000 sont reportés au niveau de I’état initial
de I'étude d’impact.

Quatre sites NATURA 2000 sont recensés dans I’environnement proche du site de la ZAC, il s’agit des
sites suivants :

® Baie de Seine Orientale ;

e Anciennes carrieres de la vallée de la Mue ;
e  Marais arriére littoraux du Bessin ;

e Vallée de I'Orne.

Site Synthése des intéréts
Natura
2000

Baie de | Présence d’habitats sableux et vaseux, sous l'influence directe de grands fleuves tels
Seine que la Seine et I'Orne, et dans une moindre mesure, la Dives et la Touques. Au contact
Orientale | de la partie aval des systemes estuariens, ces milieux présentent une forte turbidité
de I'eau et une certaine dessalure. Ces habitats sablo-vaseux, qui abritent une grande
richesse biologique, se déclinent dans deux habitats d’intérét communautaire que
sont les « Grandes criques et baies peu profondes » (1160) et les « Bancs de sable a
faible couverture permanente d’eau marine » (1110).

On note également la présence de certaines espéces de mammiféres marins d’intérét
communautaire, comme le Grand Dauphin (Tursiops truncatus - 1349), le Marsouin
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Site Synthése des intéréts

Natura

2000
commun (Phocoena phocoena - 1351), le Phoque gris (Halichoerus grypus - 1364) et le
Phoque veau-marin (Phoca vitulina - 1365).

Anciennes | Les rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente

Carrieres | représentent 100 % du site. Ensemble de 13 cavités, jadis exploitées en carriéres,

de la | creusées dans les calcaires du Bathonien moyen.

Vallée de | Ce réseau de cavités constitue un ensemble de sites d’hibernation, d’estivage et de

la Mue mise bas pour 10 especes de chiropteres dont 5 inscrites a I'annexe Il de la directive «
habitats ». Les effectifs présents conférent a ce site un intérét majeur a I'échelle
régionale

Marais Le site compte 14 habitats inscrits a I'annexe | de la directive

arriére

littoraux

du Bessin

Estuaire Rivieres et Estuaires soumis a la marée, Vasieres et bancs de sable, Lagunes

de I’Orne | (incluant les bassins de production de sel) : 66 %

Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées : 18 %
Dunes

Plages de sables, Machair : 16 %
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ANNEXES

1 ANNEXE - AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DE NOVEMBRE
2013
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RAPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION BASSE-NORMANDIE

SECRETARIAT GENERAL :
POUR LES AFFAIRES REGIONALES Caen, le 8 novembre 2013

Affaire suivie par Vincent RIVASSEALU
Tal: 02.31 30 62 18
Maif : vincent.rivasseau@basse-normandie. pref.gouv.fr

i Le préfet de la région Basse-Normandie,

L COURRIER & hngs préfet du Calvados
§9 NOV. 201 ? a

e Monsieur l2 maire
MAIRIE ¢a . Hétel de Ville
DOUVRESLADEL N MDE BP. 33

14 440 Douvres-la-Délivrande

al

Objet : évaluation environnementale — dossier projet de création de la ZA.C. "Des Hauts Prés" a
Douvres-la-Deélivrande (14)

PJ.: avis

Vous frouverez ci joint 'avis de l'autorité environnementale sur le dossier projet de création de
la Z.A.C. "Des Hauts Prés" a Douvres-la-Délivrandea (14), regu le 10 septembre 2013.

Conformément au décret n® 2009-496 du 30 avril 2009 relatif & l'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement, et & la circulaire du MEEDDM en date du 3 septembre 2009,
I'avis est rendu public par voie électronique sur le site Intermet de 'autorité chargée de le recueillir, c'est-
a-dire l'autorité compétente pour prendre la décision d’autorisation, d’approbation ou d’exécution des
travaux, de l'ouvrage ou de 'aménagement projetés. 1l est destiné a é&tre joint au dossier d'enquéte
publique. Il sera également publié sur le site Internet de I'autorité environnementale.

Le secrétaire général pour les affaires régionales
de Basse-Normandie,

Patrick AMOUSSOU-AD E

Copie : Secretaire général de la préfecture du Calvados
CREAL

Rue Daniel Huet 14038 CAEN CEDEX ~Tél : 02 31 30 64 00 ~ Fax ;: 02 31 30 6564
Adresse Internet | www.basse-normandie. pref gouy.fr - Adresse mél. : sgar14@basse-normandie.pref gouv fr
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PREFET DE LA REGIOM BASSE-NORMANDIE

Avis de l'autorité environnementale
Projet de création de la Z.A.C. "Des Hauts Prés" a Douvres-la-Délivrande

Création de la ZAC! "Des Hauts Prés" & Douvres-la-Délivrande

Dossier n®2013-000437
Accusé reception de l'autorité environnementale : 10/09/2013

Monsieur le maira de Douvres-la-Délivrande

Urkbanisme, ouvrages, aménagements
33° - Z.A.C, situées sur le territoire d'une commune dotée d'un PLU
n'ayant pas fait I'objet d’une EE

Commune de Douvres-la-Délivrande {Calvados)
11/09/2013

11/09/2013

Préfet de la région Basse-Normandie

b,

1 - Présentation du projet et de son contexte

Dans le cadre de sa politique de développement urbain, la commune de Douvres-la-Délivrande a comme
projet de réaliser un écoquartier, permetiant a I'norizon 2020 |z production de 650 & 700 logements, Situé
a 'ouest de la ville, en confinuité du bati existant, il couvrirait une surface totale de 31,49 ha. Ce projet, que la
commune souhaite mettre en csuvre dans le cadre d'une procédure de type ZAC, s'inscrit dans la démarche
de developpement durable dans laquelle elle s'est engagee en signant en 2008 la Charfe des maires potir
P'environnement et en réalisant un agenda 21.

Qutre la creation de logements, le projet vise a permettre le contournement routier de Douvres-la- Délivrande
par I'cuest, facilitant ainsi le trafic entre 'agglomération caennaise et le littoral.

Dans cet objectif, les principes d’aménagement retenus pour fa ZAC des Hauts Prés, prévoient limplantation
d'une voie structurante de transit en limite ouest de I'opération ; d'une longueur de 1 650 m pour une
emprise d'une 20°™ de métres, elle occuperait globalement une surface de 3,6 ha. A chacune de ses
extrémites, un carrefour giratoire permet [a connexion aux routes departementales n® 83 au sud et n° 35 au
nord, dessinant ainsi le futur contour de I'urbanisation. Depuis ce « houlevard urbain » prioritaire, deux voies
secondalres assurent la desserte vers I'est des nouveaux quartiers, en rejoignant la rue des Hauts vents
et la rue de la Voie Romaine. Cette voie a vocation a étre pleinement intégrée au futur quartier.

(fe croquis proposé a fa page 9 de la partie 2 du dossier, permet davoir une vision d'ensemble du projef).

Le programme prévoit également de structurer lespace & aménager au moyen d’'une voie mixte reliant tous
les flots d’habitats entre eux (nord / sud), ainsi que par la mise en place, a raison de 600 m? pour 35
logements, d'une vingtaine de petits espace paysagers de convivialité (soit environ 11 600 m? au totfal).

Pour ce projet, 'objectif de densité est fixé 4 25 logements par hectare (pour environ 26 ha « utiles »). Les
Iogements créés seront répartis de la facon suivante : 15 % en petits collectifs, 40 % en habitat intermédiaire

et 45 % en maisons individuelles sur « terrains a batir » de 450 m? en moyenne. Il est prévu une réserve de
6 000 m? destinée 2 la mise en ceuvre d'un habitat innovant et exemplaire.

Le dossier transmis a I'autorité environnementale réalisé en juin 2013, est structuré en 2 parties :

» une premiére partie de 135 pages plus annexes, désignée « Efat initial de la zone et des milieux
susceplibles d'élre affectés parfe projet » ;
* une seconde partie de 60 pages intitulée « Analyse des effets du projet stir Fenvironnement » |

auxquelles est ajouté en fin de dossier le « résumé non technigue de 'étude dimpact ».

1 Z.A.G. ; zone daménagement concené

Avis AE — dossier cvéation ZAC des Hauts Prés 4 Douvres-la-Délivrande 16
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2 - Cadre réglementaire

2.1~ Avis de Pautorité environnementale

L'avis de lautorité environnementale porte sur la qualité de I'étude d’impact et sur la prise en comple de
Fenvironnement dans le projet, Bien que ies projels de création de ZAC ne scient pas soumis a I'obligation
d'une enguéte publique (1° de larticle R 123-1.11 du code de P'environnement}, il convient néanmoins en
application de Particle R 122-9 du code de lenvironnement de mettre 4 disposition du public T'étude d'impact
et le présent avis de 'autorité environnementale conformément a de larticle L 122-1-1. du méme code.

Cet avis est élaboré & I'appui des services de la DREAL® qui consulient ie préfet du département du Calvados
et I'agence régionale de santé (ARS) conformément a l'article R 122-7 du code de I'environnement. Il n'est
pas conclusif, ne préjuge pas des avis techniques qui pourrent éire rendus ultérieursment. 1] vise & permettre
d'améliorer la conception du projet, et la participation du public a Félaboration des décisions qui portent sur ce
projet. "

2.2~ Procédures ’:{efatives au projet

L.a création d'une ZAC doit en application de l'article L 300-2 du code de T'urbanisme faire 'objet d'une
concertation associant pendant toute ledurée de I'élaboration du prejet, les habitants, associations locales et
autres personnes concernées. Lautorité environnementale reléve (cf. 2°™ partie / p. 4) la mise en place par la
commune d'une démarche parlicipative au stade des études de faisabilité avec installation d'un comité
consultatif, dans 'objectif de partager les enjeux du projet et de l'enrichir.

[ es aménagements prévus dans le cadie de la ZAC des Hauts prés relévent de Ja categorie 33° du tableau
annexé & larticle R 122-2 du code de I'environnement. La superficie du terrain d'assiette étant supérieure a

10 heclares, |a réalisation d'une étude d'impact est nécessaire. Son contenu est défini a 'articie R 122-5 du
code de 'environnement.

[’étude d'impact est une pidce constitutive du dossier de création de la ZAC (article R 311-2 du code de
furbanisme) ; 'approbation de celui-ci par délibération du conseil municipal portera création de la ZAC.

Les aménagements prévus sont en outre soumis aux dispositions des articles L. 214-2 & 6 du code de
lenvironnement (opérations soumises & auforisation ou a déclaralion au regard de la « fof surl'eau »). A ce
titre il est remarqué que si le projet reléve bien de la rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature de l'article R 214-1,
le régime applicable compte-tenu de la surface concernée (supérieure & 20 ha) est celui de 'autorisation et
non de la déclaration {comme mentionné a la page 1 de ia 1%° partie du dossier). L'étude d'impact n"apportant
pas toutes les informations demandées au 4° de l'article R 214-8, il conviendra d’établir le document requis
dans le cadre de la procédure réglementaire & mettre en ceuvre, L'étude d’impact objet du présent avis sera
jointe & ee document.

Par ailleurs, le projet doit faire F'objet d'une éfude de faisabilité sur le pofentiel de développsemeant en énergies
renouvelables de ia zone (article L 128-4 du code de 'urbanisme). Si quelgues considérations sur ce theme
apparaissent en seconde partie de I'étude d'impact (p. 13), 'étude requise n'a pas été jointe au dossier.

3 - Contexte environnemental du projet

La limite nord du site d'implantation de la ZAC des Hauts Prés se situe a environ 3 km du littoral. Le plateau
agricole offre un paysage ouvert qui permet d’apercevoir la mer au-dela de Purbanisation cotigre.

Le secteur de projet, relativement plat et dépourvu de cours d'eau, ne présente pas de contraintes
topographiques et hydrographiques particulidres ; il n'est pas identifié comme prédispose a la presence de
zones humides. i est occupé en quasi totalité par des parcelles agricoles remembrées et exploitees,
notamment en cultures maraichéres intensives,

Les sites Natura 2000 les plus proches, « Anciennes carriéres de ia Vallée de la Mue » (FR 2502004) et
« Bais de Seina Orfentale » (FR 2502027), se situent respectivement a 4 et 3 ki du secteur de projet.

Le périméfre nlinclut aucun zonage dinventaire de type ZNIEFF®. Hormis les hales essentiellement
arbustives situées au niveau du chemin creux dit « chemin des rues », pouvant constituer un habitat potentiel
pour 'avifaune et les petits mammiféres, il n'a été recensé sur le site ni espeéces, ni habitats d'interét.

8'il mexiste pas de sites inscrits ou classés au niveau ou a proximité de la zone d’étude, la commune de
Douvres-la-Délivrande posséde quelgues monuments historiqgues remarquables dont « La Baronnie »
(certains éléments sont classés ; le périmétre de protection vient recouvrir partiellement la zone de projet).

Une partie importante de la zone de projet est située & lintérieur des périmétres eloignes de protection des
captages d'eau potable.

2 DREAL : direction régionale de I'emdrannement, de laménagement et du logement
3 ZNIEFF : zone naturelle d'inieérél Ecolagique, Taunistique et floristique
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4 - Analyse de la gualite de I'étude d'impact
Complétude et qualité globale de I'étude d’impact,

Les différents éléments de I'étude d’impact, listés par larticle R 122-5 du code de Ienvironnement,
apparaissent pour la plupart dans le dossier &tabli par le pétitionnaire. Néanmoins le choix de structurer le
dossier en deux parties, avec un enchainement des différents items s'écartant grandement du cadre formel
prévu, n‘apparait pas comme judicieux et rend plus difficile la compréhension du projet et de ses enjeux. Ainsi
la description du projet (1° de larticle R 122-5) ayant pour cbjectif de permettre au lecteur de bien
comprendre ¢e dont il s'agit (dimensions, structuration de I'espace, parti daménagement, types d’habitats ...)
n'apparait que dans la seconde partie consacrée a I'analyse des effets du projet sur 'environnement.

St l'étude d'impact est de qualité rédactionnelle correcte et bien illustrée par des documents adaptés aux
différentes thématiques, elle présente néanmoins un certain nombre de redites, alourdissant inutlement le
document et préjudiciables a sa qualité. A titre d'exemple, les préconisations pour construire sur sof sensibie
au retrait gonflement des argifes, sont longuement décrites en premiére partie (p. 118/122) et en seconde
partie (p. 24/25), alors méme que le site est classé en aléa faible. De la méme fagon, les documents
cartographiques présentés sous deux intitulés différents aux pages 50 et 51 (1°° partie) sont identiques. Par
ailleurs, une relecture attentive aurait permis de déceler certaines « coquilles » comme « ...une superficie de
56,8 ha ef une population de 22 895 habitanis » (cf. 1°° partie - p. 81) et incohé&rences telles que « ...aucun
milieu aquatique n'est recensé... » et « ...zone relative au plan d’eau... » (p. 65/86 - 1°* partie),

Conformément au 3° de I'arficle R 141-19.1 du ¢ode de environnement, une évaluation des incidences sur
les sites Natura 2000 les plus proches doit étre menée. L'étude d'impact en tient lieu si elle contient les
eléments prévus a l'article R 414-23 du code de I'environnement. C'est globalement le cas, néanmoins le
chapitre « &tude d'incidence Natura 2000 » (2™ partie - p. 49/53) renvoie, concernant I'intérét des sites, a
Iétat initial de Fenvironnement (1%° partie - p. 42/48), ce qui n'en facilite pas la lecture et oblige a des
doublons. Sur le fond, si elle conclut a Fabsence d'incidences sur les sites Natura 2000 les pius proches, il
apparait nécessaire d’'argumenter davantage en fonction des caractéristiques et objectifs de conservation des
sites, en faisant valoir notamment les distances qui séparent la zone de projet des sites, les éléments de
topographie et d’hydrographie, ainsi que les éléments relatifs au fonctionnement des écosystémes.

Le résumé non technique apparait en derniére piéce du dossier. |l est efficace en ce sens qu'il permet de
cerher rapidement la teneur du projet, de se représenter le site et d'appréhender les divers impacts. Compte-
tenu de la structuration de Pétude évoquée précédemment, Fautorité environnementale préconise d’en
prendre connaissance préalablernent a la lecture de I'étude,

La description du profef, placée en début de seconde partie, précise la démarche d'élaboration du projet,
le programme de Popération et le parti daménagement. $'agissant de la réalisation d’un écoquartier, il aurait
&té souhaitable d'apporter au lecteur des éléments d'informations sur le concept &coquartier et la politique
incitative mise en oceuvre {fabel national écoquartier, charte des écoquartiers, et ...). Si la conviction de la
commune apparaft clairement notamment dans sa démarche d'écriture d'une charte de développement
durable fondatrice de ce neuveau quartier (cf. 25 partie - p. 4}, il aurait été intéressant de mettre davantage
en lumiére ce qui précisément dans le programme proposé altait dans le sens de la démarche écoquartier, &
partir notamment des éléments précisés en page 20, justiftants des choix opérés dans I'élaboration du projst.

L’analyse de Pétat initial est menée de maniére satisfaisante. [l aurait cependant été souhaitable de
développer la description des réseaux d’adduction d'eau potable et d'assainissement des eaux usées. On
note également 'absence d’éléments relatifs aux eaux souterraines.

Sur la carte de localisation des périmétres de protection des captages (p. 23), il est nécessaire de faire figurer
le périmétre de la zone de projet. La procédure d'élaboration des périmétres étant en cours, il s'agit de projets
de délimitation. Dans l'attente, pour élaboration du projet de ZAC, il convient de tenir compte de lemprise
actuellement définie*.

Le tableau de hiérarchisation des enjeux par thémes (cf. 1°** partle - p. 131/133) est apprécié.

L’analyse des effeis du projet apparait exhaustive. Tous les thémes sont traités y compris les effets
temporaires, a l'exception des impacts liés aux terrassements, notamment ceux rendus nécessaires par
I'abaissement de la voie structurante & Fouest de la ZAC (décaissement de 2 m sur 7 m de largeur / équilibre
déblais / remblais ? ).

Par contre, Fanalyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus (11-4° de l'article R 122-5 du
code de Ienwronnement) nest pas abordée. A minima, il aurait ét& nécessaire de recenser les éventuels
projets susceptibles d’avoir des effets cumulés avec le présent projef, notamment en matidre de
deplacements, ainsi que ceux de nature & consommer I'espace agricole.

4 Recommandatlon de IARS
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L'analyse des solutions de substitution, en |'absence de solution alternafive notamment quant au site
choisi, vise a justifier de l'evolution du projet et du choix du parti daménagement retenu. Concernant le
calage de la voie de liaison ouest, il serait nécessaire pour une parfaite compréhension du lecteur de
légender sur la figure présentée a la page 18/ 2°™ partie, la zone ouverte a 'urbanisation,

L’analyse de la cohérence et de la compatibilité avec les plans et programmes :

Letude d’impact doit apporter les éléments permettant d’apprécier la compatibilité du projet avec I'affectation
des sols définie par le PLU® de Douvre-la-Délivrande, ainsi qu'avec les orientations définies au SCoT® de
Caen Métropole. Par rapport 3 ce dernier, il aurait ét¢ sounaitable de préciser plus clairement au lecteur gue
la commune de Douvres-la-Délivrande constitue un pdle principal.

Comme exposé au paragraphe « compatibilité SCoT et PLU » (2°™ partie / p. 36), le projet avec 25
logements de construits par hectare, est compatible avec [e SCoT en ce qui concerne la densité de 'habitat.
Si la gestion econome de l'espace est essentielle, il aurait éte utile de repréciser dans cetie partie de 'elude
la compatibilité de la. ZAG avec les autres orientations applicables comme par exemples « promouvoir
farchitecture conternporaine et les énergies renouvelables » ou « favoriser la mixifté fonctionnelle au sein des
espaces urbains » (article L 122-1-15 du code de I'urbanisme, précisé par I'arficle R 122-5 du méme code).

Les informations relatives & la compatibilité du projet avec le SDAGE? Seine Normandie et le SAGE® Orne
aval Seulles sont présentées dans I’étude, mais de facon disparsée ce qui rend plus difficile leur appréciation.

5 - Analyse de la prise en compte de I'environnement dans le projet

5.1- La consommation d’espace agricofe

.. Le SCoT de Caen Métropole identifie clairement 'agriculture comme une activité majeure du territoire. Dans
ce contexte, [autorité environnementale considére que les incidences du projet de ZAC sur l'activité agricols
mériterait d’étre davantage prise en compte dans I'étude d'impact. En effet le tableau de hiérarchisation des
enjeux établi & lissue de I'état initial de 'environnement (1% partie / p. 131), considére que le projet présente
des enjeux modérss sur l'utilisation du sol et I'activité agricole. Compte-tenu de importance des surfaces
agricoles (environ ‘31 ha) actuellement cultivées concernées par le projet, ainsi que de l'existence sur le
territoire  d'éventuels aufres projets consommateurs d'espace agricoles, il aurait éte plus periinent
d'appréhender 'impact du projet sur Pagriculture comme un enjeu fort.

La volonté de « préserverle capital agricole 5 affirmée dans le SCoT nécessite de développer une réflexion
autour de la pérennité de 'activité agricole sur un tetritoire plus vaste gue celui du projet. |l conviendrait en ce
sens d'argumenter au-dela des considérations relatives aux pertes des revenus des exploitants concerngs et
des proporiions de surface agricole ufile (SAL) amputée. Ainsi, une analyse des surfaces agricoles
gonsommees et des types d’agricultures impactées (notamment de maraichage) par le projet, aurait pu étre
menée par rapport a la surface totale exploitée sur le territoire communal, La perte de 7 % de SAU par
exploitation est qualifiée de faible (cf. 2¢™ partie - p. 31). Cependant d'autres critéres peuvent fragiliser une
exploitation : distance par rapport au sigge, taille et'accessibilité de la parcelle, type de cultures ... Il aurait éte
souhaitable d’apporter des eléments d’appréciation en ce sens.

Fu &gard & limpact sur 'activité agricole, un certains nombres de mesures compensatoires sont prévues (cf.
2" partie - p. 38). On note ainsi la volonté de maintenir Factivité agricole au fur et 8 mesure de
faménagement du projet. I conviendra de prévoir dans le dossier de réalisation de la ZAC, les modalités de
maintlen de Factivité agricole, compte-tenu notamment de la création de la voie structurante prévue a l'ouest
de la zone entre la partie urbaine et la partie agricole. ‘

La decision des elus de maintenir l'intégralité de cette voie en zone urbanisable 2 AU (sans empigter sur
lespace agricole) va dans le sens d'une limitation de la consommation des espaces agricoles (environ 2,2 ha
- cf. 2™ partie / p.18). Au sens de l'article R 122-5 du code de environnement, il 'agit |2 d’'une mesure
d’évitement ou de réduction des effets du prejet, et non d’une mesure compensatoire.

5.2 - La modification du paysdge

Le projet va s'inscrire dans un « paysage ouvett quasiment sans haie ni boisement qui permet depuis le sud
du territoire de découvrir fa mer » dans leguel « fa moindre émergence fait événement » (cf. 1% partie - p.78).
Limpact du projet sur ce paysage, permanent et irméversible, aurait mérité de figurer comme énjeu dans le
tableau de hiérarchisation (1% partie - p.131). La structuration du paysage sera notablement modifiée par
rapport son état actue!l | passage d'un paysage ouvert, horizontal, & un paysage comportant de nombreuses
verticalités (arbres, constructions ... aingi gu'un front de terrg le long de la voie de liaison ouest). Une &tude
paysagére plus poussée aurait permis de mieux visualiser Iimbrication du projet dans son contexte.

FLU : plan local d’'urbanisme en cours d'approbation

ScoT : schéma de cohérence territoriale approuvé en actobre 20711
SDAGE : schéma directaur d'aménagement et de gestion des eaux
SAGE : schéma d'aménagement et de gesiion des eaux

= B I
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5.3 - La biodiversité et les continuités écologiques

Méme si le périmétre du projet n'est concerné par aucun zonage de protection réglementaire ou d'inventaire,
des prospections de terrains ont été réalisées en septembre 2012. Elles concluent & absence d’'espéces ef
habitats d'intérét, sur la quasi-totalité du site occupé en cultures (artificialisé). Seules les quelques haies
bocageres identifiées dans la partie sud, nofamment au niveau du chemin creux dit « des russ », sont
susceptibles d’accueillir des espéces animales et de favoriser leur circulation. Si les résultats de ces
reconnaissances sont donnes (1°° partie - p. 51/81), il est regrettable que le rapport d'étude ne soit pas
annexe a I'étude d'impact, afin d'identifier le périmétre d’investigation, la méthodologle utilisée et les stations
floristiques ef faunistiques identifiées.

Le projet prévoit de préserver les infrastructures naturelles existantes et de renforcer la végétation sur le site,
en plantant le [ong des voles de la future ZAC et en créant des zones boisées (le dossier de réalisation
permettra de définir les espéces et la structuration du réseau végétal). En ce sens le projet pourra avoir un
impact positif sur la biediversité locale en recréant des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité.

5.4 - L'impact sur les réseaux d’eau ot d’assainissement

Concemant le traitement des eaux usées, Il est indiqué que la station d’épuration du syndicat de la Cote de
Nacre peut répondre au projet. Il est évident que fa capacité nominale des cuvrages le permet, toutefois une
analyse du syndicat sur les conditions de desserte du projet par les réseaux de collecte aurait été utile (par
exemple, des renforcements sont-ils & prévoir 7 ...)

S'agissant des eaux pluviales, les impacts ternporaires et permanents sont évoqués. Quelques informations
sur les exutoires prévus et des principes généraux sont mentionnés et il est rappelé que ce projet fera I'objet
d'un dossier « loi sur eau ».

En Fabsence de ce dossier, on peut néanmoins rappeler que la ZAC est située dans le projet de périmétre de
protection eloignée des forages de Ja Delle au Mont 4 LANGRUNE. D’'une maniére générale Iurbanisation
n'est pas interdite dans les périmétres de protection éloignée, mais tout projet doit &tre &tudié sous l'angle
des incidences qu’il peut avoir sur la ressource. |l est d'ailleurs remarqué que I'exutoire nord, en 'absence de
milieu recepteur, sera le fosse de la route départementale n°35 qui se situe en limite du projet de périmétre
de protection rapprochée des forages.

[l apparaft donc nécessaire que le dossier « lol sur I'eau » soit particuliérement développé sur la question de
la protection de la ressource. Les propositions actuellement faites ne peuvent étre considérées que comme
des pistes de réflexicn.

DYune maniére plus générale, limpact du projet sur la ressource en eau doit &tre étudié,

S’agissant de |'alimentation en eau potable, aucun élément n'est fourni quant aux conditions de desserte
envisagées pour le projet et a 'adéquation entre le développement prévu et les quantités disponibles. Sur
cefte question une analyse argumentée de la collectivite distribufrice s'avére nécessaire. Des éléments
concrets sont nécessaires afin de s'assurer de la faisabilité du projet.

5.5- Les effets sur les déplacements et Ia santé

La voie de liaison nord-sud constitue un élément fort du projet de ZAC. Elle permettra une desserte rapide du
futur dcoquartier tout en facilitant le transit des habitants depuis la métropole caennaise vers le littoral. Son
impact sera indéniablement positif sur les probléemes d'engorgement constatés en centre-ville. En outre sa
canception permet de rendre plausible une réduction des vitesses (& 70 km/h), et d'inciter aux déplacements
non-motorisés (création d'une voie piétonne et cyclable séparée par un talus planté).

Néanmoins, comme précisé dans I'étude (2°™ partie / p. 39), le projet de ZAC va générer des impacts sur la
santé publique. |ls concernent le bruit et la qualité de lair. En effet [a réalisation des 700 logements prévus a
horizon 2020, apporiera un nombre important de vehicules supplémentaires, ce qui correspond & 1 600
trajets motorisés supplémentaires par jour {soit une augmentation de 30 % du trafic sur le territoire
communal}. Les futurs habitants seront également scumis aux effets du report des véhicules traversant le
centre-ville sur cetle voie de liaison nord-sud (évalué a 2 000 véhicules / jour). Pour réduire ces effets, le
projet prévole, outre |a limitation des vitesses de circulation, la réalisation d'écrans végétalisés implantés
notamment de part et d’autre de Iz voie, ainsi que son encaissement. A ce sujet, des références pour de telles
voies de circulation auraient pu étre données dans |'étude, pour ce qui concerne les émissions de polluants et
les distances d'éloignement optimales. De méme concernant I'atténuation des nuisances sonores, des
références relatives a leur décroissance en fonction de I'éloignement auraient été appréciées.

Pour ce type de projet d'aménagement urbain, il demeure impératif d’anticiper en prévoyant des distances
d’éloignement du bati suffisantes. Il convient de noter qu'une « modélisation acoustique du site est prévue au
slade du dossier de réalisation de fagon a prévoir les niveaux sonores acoustiques réstiftant de la création de
la voie de circulation ».
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Enfin, concernant les deéplacements, i aurait &té intéressant d'élargir le périmétre d’'analyse au-dela du
terdtoire communal. Ainsi--une analyse prospective, prenant notamment en considération le projet de
prolongement du boulevard Weygand®, aurait permis d'évaluer las conséguences du trafic supplémentaire
généré par le projet au niveau l'accés a I'agglomération caennaise.

6 - Concernant le potentiel de développement en énergies renouvelables

L'étude de faisabilite visée a l'article L. 128-4 du code de 'urbanisme, si elle a &té réalisée, ma cependant pas
ét€ remise avec I'étude d'impact. Ce qui est mentionné en page 13 (2°™ paitie), pouvant néanmoins
apparaftre comme des eléments conclusifs quant a la faisabilité d'un développement des énergies
renouvelables, n'est pas suffisant. En tout eétat de cause, s’agissant qui plus est d'un écoquartier, et compte-
tenu du nombre non négligeable de logements créés (650 a 700), il est indispensable d'argumenter
Fimpossibilité de mise en place d’'un réseau de chaleur. La notion de « rentabilité » dont il est fait état est a
expliciter, laspect financier ne pouvant étre le seul critere a considerer.

Par ailleurs la product]é’n de chaleur collective, n'est pas I'unique opportunité de développement des énergies
renouvelables. D'autres pistes sont @ventuellement & expertiser telle la production d'énergies solaire
(photovoltatgue ou thermique), la géothermie, I'aérothermie ...

Afih de favoriser une approche bioclimatique, il conviendra comme le prévoie I'étude, que le dossier de
réalisation de la ZAC définissent les différents principes d’aménagement de nature a optimiser les
performances énergetiques des logements.

~.Synthése

La ZAC des Hauts Prés a Douvres-la-Délivrande est un projet d’écoguartier ambitieux tant par la démarche
participative mise en ceuvre gue par le programme de ['opération. Son objectif est de permettre |a réalisation
d'ici & 2020 d’environ 700 legements selon un principe d'aménagement respectueux de 'environnement et
économe de lespace, afin de répondre aux besoins en logements de la commune de Douvres-la-Délivrande,
identifiee comme péle principal dans le SCoT de Caen Metropole. |l vise egalement a réduire le frafic de
transit dans le centre-ville en facilitant 'accés au littoral par la réalisation d'une voie de contournement a
Fouest (comprise dans e périmstre de la ZAC) permetiant par la-méme la desserte des futurs flois d’habitat,

L'étude d'impact relative 2 |a création de la ZAC, si elle contient globalement les informations attendues,
s'écarte grandement dans sa structuration de lenchainement prévu par l'article R 122-5 du code de
I'environnement, ce qui est susceptible de nuirg a la compréhension du projet et de ses enjeux {(pour -
exemple, présentation de 'état initial de 'environnement avant la description du projet). De plus, les erreurs
contenues dans le dossier et les redites peuvent s’avérer perturbantes pour le iecteur,

Sur le fond, Fanalyse de certains theémes mériterait d'étre approfondie, notarmment I'approche paysagere, la
problématique de la ressource en eau, ainsi gue |a faisabiiité d'un recours aux énergies renouvelables.

Le projet d'écoquartier, bien gue compatible avec les documents de planification et s'inscrivant dans une
démarche de développement durable tout & fait louable, reste néanmoins impactant notamment par la
surface agricole qu'il consomme et I'augmentation des deplacements qu'il va genérer. Il aurait été souhaitable
de renforcer 'argumentation sur ces points.

Les mesures de réduction des impacts ou compensatoires envisagées apparaissent de nature a minimiser
certaines incidences du projet, elles devront &tre fraduites de fagon effective dans le dossier de réalisation,

Caen, le 8 novembre 2013

Le secretaire géndral pour les affaires régionales
de Basse-Normandis

Patrick AMOUSSOU—ADEBLE//

9 Projet Identiflé comme une pénétrante pour les populations résidant au nord da P'agglomération caennaig, ayant fait I'objet d'un avis de I'AE | 28 mars 2013,
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2 ANNEXE - PLAN D’ENSEMBLE DES VOIRIES DU PROJET
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3 ANNEXE - LISTE DES ESPECES VEGETALES CONTACTEES SUR LE SITE
DU PROJET LE 28/10/2015
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Liste des espéces végétales contactées sur le site du projet le 28/10/2015

Légende

Statut :

Menacée, AS = a surveiller)
Présence :
Indigénat en Basse-Normandie :

Cotation ZNIEFF - 2010 :

D'aprés " Cotation de rareté des taxons indigénes de la flore vasculaire de Basse-Normandie - CBN de Brest - 2010

Nom RNFO = nom du référentiel nomenclatural de la flore de I'Ouest (CBN de Brest)
Nom Provost = nom de la Flore vasculaire de Normandie, Provost 1998

P = présent ; A = absent ; PP = présence probable ; NR = taxon non revu ; DD = taxon cité mais a vérifier

| = indigéne ; NI = non indigene ; IV = indigénat variable ; Al = assimilée indigéne ; Il = indigénat incertain ou inconnu ; NEI = néoindigéne ; NEIP = néoindigene potentielle

DH : directive habitat (A2 = annexe 2; A2,4 = annexe 2 et 4, A5 = annexe 5); PN = protection nationale (N) ; PR = protection régionale (R) ; L1 = Livre rouge tome 1(L1) ; L2 = livre rouge tome 2 (A1 = annexe 1; A2
= annexe 2) ; MA = liste rouge armoricaine (A0 = annexe 0 ; A1 = annexe 1, A2 = annexe 2) ; LBN = liste des especes rares et menacées de BN (EX = estimée éteinte, EN = en danger, VU = vulnérable, ME =

N - Dienarii nii nrdciimad dienarir 1 - Trace rarn-2 - Rare - R - Accnz rare - 4 - Nlan rara/cammiin - 2 — tavan hion identifid d'in naint de w1 tavanoaminiie maie manniie de donndace nniir actimer 11ne entatinon - ¥ — tavan

Nom RNFO Nom Provost Statut Présence | Indigénat (;c;:laé:g; commentaires
Acer campestre L. subsp. campestre Acer campestre L. P|P|P I 4
Anagallis arvensis L. Anagallis arvensis L. P|P|P I 4
Arrhenatherum elatius (L.) P.Beauv. ex J.Presl| & C.Presl| Arrhenatherum elatius (L.) Beauv. P|P|P I 4
Artemisia vulgaris L. Artemisia vulgaris L. P|P|P I 4
Brachypodium sylvaticum (Huds.) P.Beauv. subsp. sylvaticum Brachypodium sylvaticum (Huds.) Beauv. P|P|P I 4
Bromus sterilis L. Bromus sterilis L. P|P|P I 4
Calystegia sepium (L.) R.Br. Calystegia sepium (L.) R.Br. P|P|P I 4
Cirsium arvense (L.) Scop. Cirsium arvense (L.) Scop. P|P|P I 4
Cirsium vulgare (Savi) Ten. Cirsium vulgare (Savi) Ten. P|P|P I 4
Conyza canadensis (L.) Cronquist Conyza canadensis (L.) Crong. P|P|P NI -
Corylus avellana L. Corylus avellana L. P|P]|P I 4
Crataegus monogyna Jacg. subsp. monogyna Crataegus monogyna Jacq. P|P|P I 4
Dactylis glomerata L. Dactylis glomerata L. P|P|P I 4
Elymus repens (L.) Gould Agropyrum repens (L.) Beauv. P|P|P I 4
Euonymus europaeus L. Euonymus europaeus L. P|P|P I 4
Fraxinus excelsior L. subsp. excelsior Fraxinus excelsior L. P|P|P I 4
Fumaria officinalis L. Fumaria officinalis L. P|IP]|P I 4
Galeopsis tetrahit L. Galeopsis tetrahit L. P|P|P I 4
Galium aparine L. Galium aparine L. P|P|P I 4
Geranium robertianum L. Geranium robertianum L. P|P|P I 4
Geum urbanum L. Geum urbanum L. P|P]|P I 4
Hedera helix L. Hedera helix L. P|IP]|P I 4
Heracleum sphondylium L. subsp. sphondylium Heracleum sphondylium L. var. sphondylium P|P|P I 4
Iris foetidissima L. Iris foetidissima L. P|P|P I 4
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Nom RNFO Nom Provost Statut Présence | Indigénat (;?‘ltlaé:?; commentaires
Lamium album L. Lamium album L. P|IP|P I 4
Lapsana communis L. Lapsana communis L. P|P|P I 4
Lolium perenne L. Lolium perenne L. P|P|P I 4
Matricaria recutita L. Matricaria chamomilla L. P|P|P I 4
Mercurialis annua L. Mercurialis annua L. P|IP|P I 4
Parietaria judaica L. Parietaria diffusa Mert. & Koch P|P|P I 4
Picris echioides L. Picris echioides L. P|IP]|P Al 4
Plantago lanceolata L. Plantago lanceolata L. P|P|P I 4
Poa annua L. Poa annua L. P|P|P I 4
Polypodium vulgare L. Polypodium vulgare L. P|P|P I 4
Rubus gr. fruticosus P|P|P I 4
Rumex obtusifolius L. subsp. obtusifolius Rumex obtusifolius L. P|P|P I 4
Ruscus aculeatus L. Ruscus aculeatus L. A5 P|P|P I 4
Salix caprea L. Salix caprea L. P|P|P I 4
Sambucus nigra L. Sambucus nigra L. P|P|P I 4
Senecio jacobaea L. Senecio jacobaea L. P|P|P I 4
Senecio vulgaris L. Senecio vulgaris L. P|I|P]|P I 4
Silene latifolia Poir. subsp. alba (Mill.) Greuter & Burdet Melandrium album (Mill.) Garcke P|P|P I 4
Solanum nigrum L. Solanum nigrum L. P|P|P I 4
Stellaria media (L.) Vill. subsp. media Stellaria media (L.) Vill. P|P|P I 4
Trifolium repens L. Trifolium repens L. P|P|P I 4
Ulmus minor Mill. Ulmus minor Mill. P|P|P I 4
Urtica dioica L. Urtica dioica L. P|P|P I 4
Veronica persica Poir. Veronica persica Poir. P|P|P Al 4

Liste des oiseaux contactés sur le site du projet le 28/10/2015

- ) Statut de Protection Statut I_.iste List_e rouge des oiseaux ) Statut _Liste rouge Lis._te rouge des oiseaux S_tatut Lis_te rouge »_t\nngxe 1_de la _ _ .
Nom scientifique Nom vernaculaire Francais Bouge oiseaux nicheurs d_e Basse- oiseaux nlchgurs Basse- | hivernants _de Basse- oiseaux hlverpants dlrectlve'mseaux Niche spatiale (milieu)
nicheurs France Normandie (2012) Normandie (2012) Normandie (2012) Basse-Normandie (2012) de I'UE
Prunella modularis Accenteur mouchet Protégé LC - LC - NT - Champétre, Urbanisé
Alauda arvensis Alouette des champs - LC Liste rouge VU - NT -
Falco tinnunculus Faucon crécerelle Protégé LC - LC - DD -
Turdus merula Merle noir - LC - LC - LC - Champétre, Urbanisé
Aegithalos caudatus Mésange a longue queue Protégé LC - LC - LC - Forestier, Champétre
Parus caeruleus Mésange bleue Protégé LC - LC - LC - Forestier, Champétre
Parus major Mésange charbonniére Protégé LC - LC - LC - Forestier, Champétre
Larus ridibundus Mouette rieuse Protégé LC Liste rouge _ - LC - Eau douce, Marin
Eléments relatifs a I’étude d’impact — Compléments suite a I'avis de I’Autorité Environnementale 82




ZAC "LES HAUTS PRES"

yw

Environnement

Nom scientifique

Nom vernaculaire

Statut de Protection

Statut Liste
Rouge oiseaux

Liste rouge des oiseaux
nicheurs de Basse-

Statut Liste rouge
oiseaux nicheurs Basse-

Liste rouge des oiseaux
hivernants de Basse-

Statut Liste rouge
oiseaux hivernants

Annexe 1 de la
directive oiseaux

Niche spatiale (milieu)

PG nicheurs France Normandie (2012) Normandie (2012) Normandie (2012) Basse-Normandie (2012) de I'UE

Picus viridis Pic vert Protégé LC - DD - DD - Forestier, Champétre
Pica pica Pie bavarde - LC - LC - LC - Champétre, Urbanisé
Columba palumbus Pigeon ramier - LC - LC - LC - Champétre, Urbanisé
Fringilla coelebs Pinson des arbres Protégé LC - LC - LC - Forestier, Champétre

Gallinula chloropus Poule d'eau - LC - LC - LC - Eau douce
Erithacus rubecula Rouge-gorge Protégé LC - LC - LC - Champétre, Urbanisé
Troglodytes troglodytes Troglodyte mignon Protégé LC - LC - LC - Champétre, Urbanisé

Nomenclature utilisée :

= Selon I'arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur I’ensemble du territoire et 'arrété du 29 octobre 2009 relatif a la protection et a la commercialisation de certaines espéces d’oiseaux sur le territoire

national.

= Debout Gérard 2012 — Liste rouge des oiseaux de Basse-Normandie, GONm, 76 p.

= Annexe | de la directive européenne « Oiseaux» : CE/2009/147.

= UICN France, MNHN, LPO, SEOF & ONCFS (2008). La Liste rouge des espéces menacées en France - Chapitre Oiseaux nicheurs de France métropolitaine.
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Douvres (5014 habitants en 2014) est le pdle principal de la
Communauté de Communes Coeur-de-Nacre. La communauté
compte prés de 19 000 habitants. La Ville-centre regroupe
la majorité des emplois, de I'appareil commercial, et posséde
des équipements et des services du niveau d’un territoire trés
structuré.

Elle se situe en son point de gravité géographique, entre les
villages « de plaine » au sud et les communes littorales au
nord. Enfin, elle est traversée d’est en ouest par la RD404,
voie structurante qui relie 'arriére-pays du front de mer a
Caen au sud.

La Charte d’aménagement de Coeur de Nacre, puis le SCOT
de Caen Métropole, respectivement approuvés en décembre
2009 et octobre 2011, planifient le devenir du territoire.
Ces documents, dits supra-communaux, inscrivent I'objectif
de confirmer le r6le moteur de Douvres, pour entretenir la
vitalité du territoire dans son ensemble. Cette volonté peut
étre résumée par le passage au seuil de 7 000 habitants &
terme. Les conditions de réalisation de cette orientation ont
été déclinées dans I’Agenda 21 (octobre 2011) pour ce qui
reléve de la politique environnementale, puis dans le PLU
approuvé le 3 juin 2013 en matiére d’urbanisme.

En'espeéce, la frange ouest de la ville a été retenue pour créer,
dans un premier temps, de nouveaux logements. Soucieuse
d’anticiper sur les futures contraintes opérationnelles, la
commune avait sollicité, et obtenu, la création sur cette méme
zone d’une Zone d’Aménagement Différée par le Préfet
(en juin 2004), pour prés de 60 Ha. Le projet retenu n'en
consomme finalement que 31 Ha.

Propriétaire de 4,4 ha sur 31, la collectivité a engagé en
septembre 2012 les études d’élaboration d’un projet d’Eco
quartier.

Dowvres lao Délivirande
Taillleville

La commune a procédé selon 3 étapes.

o De septembre 2013 & mars 2013, les ETUDES DE
FAISABILITE ont permis a I’équipe municipale de préciser
les objectifs politiques. Ces derniers recouvrent des
attendus sociaux, environnementaux, et économiques.
Si la conduite d’étude a été opérée par une commission
dédiée, les élus ont associé deux autres cercles de
réflexion.

> Le premier a rassemblé des élus et des personnes
ressources extérieures au Conseil municipal. Le « comité
de suivi » s’est réuni par 2 fois le samedi matin, pour «
libérer les imaginations », poser les bases stratégiques
du programme et des actions environnementales & mener.

> Le comité consultatif, composé d’habitants totalement extérieurs, s’est réuni & quatre
reprises, sans élus, pour apporter un éclairage neutre sur les options envisagées. Le 26
mars, la synthése de la démarche participative a été présentée aux élus en présence
des membres du comité.

9 En avril 2013 - la CONCERTATION. Aprés validation des orientations de projet par
le Conseil municipal, est venu le moment d’échanger plus largement avec la population.
La réunion publique du 9 avril a été suivie d’'une exposition. Les propriétaires concernés
directement par le périmétre de I'opération avaient été réunis le 22 février 2013.

9 De juin & décembre - la PHASE ADMINISTRATIVE ET JURIDIQUE. La confirmation
de la Zone d’Aménagement Concerté dite ZAC comme procédure adaptée a
engendré I'élaboration de I'étude d’'impact. Cette derniére a été soumise a I'autorité
environnementale (la DREAL) pour avis. Fin 2013, I'avis positif et le bilan de la
concertation ont établi les conditions favorables pour 'approbation du dossier.

L'étape de la création de la ZAC pose les bases que sont le périmétre, le programme
prévisionnel, et les principaux axes de 'aménagement. L'étape suivante du dossier de
réalisation permettra le dessin du plan de masse ainsi que la composition architecturale,
paysageére et urbaine du projet. Ce faisant, I'écriture environnementale du quartier sera
précisée. Pour rendre compte des aspirations de I'’équipe municipale et des participants,
une Charte d’aménagement a été rédigée. Elle présente de maniére succincte et simple
les principes éco-responsables retenus.




Une Chawte dlengagements s Lo réalisation de Vécoquartier

De nombreux débats, des échanges avec les habitants, la visite des quartiers Rieselfeld et Vauban & Fribourg en Allemagne, les échanges
avec la Direction Départementale des Territoires, I'étude des modalités techniques et financiéres de faisabilité du projet ont permis, entre
2012 et 2013, de définir les grands principes d’organisation du futur quartier dans le dossier de création de la ZAC.

Avant de passer aux étapes suivantes qui verront la réalisation du projet, la collectivité formalise par cette Charte les ambitions et les
objectifs définis en lien avec les comités de suivi et consultatifs d’habitants.

Nos obijectifs sont notre fil conducteur pour I'élaboration lls définissent les voies que nous voulons suivre pour batir le projet :
de I'’écoquartier des Hauts Preés :

e un projet co-congu avec toutes les parties prenantes Le dicddogue pa/i/ﬁ/ovpa/t‘/?c p-4

du projet

Lo maitrise MPVOWWMW"Y p->

e un quartier accessible & tous

) -5 e .6
o des conditions de déplacements apaisés qui donnent Des circlations différenciées p

une réelle priorité aux cyclistes et aux piétons

Cette Charte constitue le socle du
dialogue des parties prenantes du

e un traitement de la transition entre la ville et la Le <<fVOV117d/€/t€/V'V'€/>> p-8
projet. Chacun - aménageur, habi-

campagne de qualité, qui marque la limite de
I'urbanisation

)5 Lité des choix  p-10
e une conception et une gestion éco-responsable du L m—r%pomalw@ p

futur quartier

tants, promoteurs, constructeurs, élus -
s'engage a oeuvrer pour |'atteinte des
objectifs fixés.

Approuvée par le Conseil Municipal,
elle est signée par 'aménageur lors
de sa désignation.

Des %pouc%de/oowv&vmuté/ p-12

o des espaces publics lieux de vie pour les habitants

14
o une adaptabilité & préserver au fil de la réalisation Dey espaces Obd'aptab{% p

e une gouvernance adaptée Une démawche d/@pVQ]Q/tOlM/W\/uC?/d,P/
la/qual/ité/ p-15
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Depuis les toutes premiéres réflexions, la municipalité a mis en place un
dialogue constructif avec des habitants de Douvres et des partenaires -
experts. Deux instances ont été progressivement constituées :

o un COMITE DE SUIVI associant élus, services et des habitants inté-
ressés a l'urbanisme. La commune a la chance de compter parmi
ses habitants des professionnels de I'urbanisme qui ont accepté
de consacrer un peu de leur temps libre & accompagner I'équipe
municipale dans leur réflexion. Nous saluons également I'implica-
tion et les contributions du Chargé de mission Ville Durable de la
DDTM du Calvados. Nous remercions enfin les habitants amateurs
de la ville qui nous ont éclairés de leurs expériences et de leurs
connaissances de Douvres la Délivrande ;

e« un COMITE CONSULTATIF, réuni pour la premiére fois en 2013
pour le suivi des études préalables a la conception de I'écoquar-
tier, regroupant uniquement des habitants : riverains, commergants,
représentants d’associations locales... dont I'implication et les pro-
positions montrent & quel point ce projet intéresse le développe-
ment futur de toute la commune.

Ces deux assemblées ont travaillé & la présente Charte d’aménagement pour
définir les ambitions pour la qualité de 'aménagement et de la construction
dans I'écoquartier des Hauts Prés.

Le Conseil Municipal prend connaissance et analyse les propositions de ces
deux comités pour prendre ses décisions.

Dowvres lao Délivirande
Tailleville

Ce dialogue, initié en premiére phase, doit se poursuivre tout au
long de la vie du projet :

o Le COMITE de SUIVI constitue le comité technique qui suit le pro-
jet, débat des propositions et établi ses préconisations a destina-
tion du Comité de Pilotage.

« Le COMITE CONSULTATIF associé apporte ses expertises d'usa-
gers sur les propositions de plans masses : modalités de dépla-
cement, répartition des espaces de convivialité, organisation et
fonctionnalité du stationnement, des services & la population, ...

¢ La souplesse donnée au plan masse doit permettre enfin d'impli-
quer les futurs résidents dans la définition de leur cadre de vie.
L'objectif est de mettre en place une démarche particuliére pour
la co-conception de 'aménagement des espaces de convivialité
entre les futurs habitants, I'aménageur et son équipe et la com-
mune. Les usagers de ces lieux seront également invités a définir
ensemble les régles de vie et de bonne conduite afin d’entretenir
la bonne entente au sein de chaque petit quartier.

La commune se montrera & I'écoute des particuliers, porteurs de pro-
jets innovants ou dont les efforts s’inscrivent en direction des objectifs
de I'agenda 21 : projet en autopromotion, construction de b&timent
passif ou & énergie positive, volonté d’expérimenter de nouveaux
matériaux, de créer des espaces mutualisés, d’initier des pratiques
solidaires ...



Les atouts de Douvres I'ont peu & peu rendue moins accessible pour les jeunes ménages.

> 1l'y a 30 ans, la ville gagnait 3,4 habitants par logement nouveau. En 2009,
la ville a construit 3 logements pour gagner 1 habitant.

> 15% des ménages sont dans leur résidence principale depuis 30 ans ou plus.
Les ménages installés depuis plus de 10 ans disposent de 2 piéces par

personnes, contre en moyenne 1,6 pour les ménages ayant emménagé
ces 2 derniéres années.

Le double constat, de la difficulté d’accueil des primo-accédant, et celle des ainés &
changer de résidence, constitue le socle du volet social du projet.

Un programme adapté doit favoriser d’'une part I'accueil des jeunes ménages en
cours de constitution, mais aussi permettre aux «jeunes seniors), le départ de grands
pavillons vers des logements adaptés.

L'offre neuve et le renouvellement de I'occupation du parc ancien pourra avoir un
effet démultiplicateur sur la démographie communale et les effectifs scolaires.

Pour atteindre ces obijectifs, le site de 'opération bénéficie de nombreux atouts :

proximité des équipements, de la zone commerciale et accessibilité au barreau ouest
de liaison & la RD 404.

Par une prospection fine du marché et des besoins, il s’agira d’étre imaginatif et
innovant pour réaliser des programmes adaptés aux deux cibles de la collectivité.

En outre, a l'issue de chaque tranche opérationnelle, il devra étre fait un point ex-
haustif sur la population accueillie. La veille et le suivi des objectifs visent & pouvoir
ajuster le programme, la politique de prix et les typologies des tranches suivantes.

Projet d’ilot d’intergénérationnel - Béguinage - projet de Pas de Calais

Habitat.

Hypothése d’opération intergénérationnelle

sur I'ilot B.1

Espaces Communs - Lieux déchange

S X

~

(fﬁ _“‘-»"’&;_
g ;ﬁ.ﬁ,.,g,

Espaces Privatifs

*-‘.' l* [ &
3 ~ o BB

Etude d'aménagement du

secteur de la Marquina 2- usages et paysage - 22 octobre 2012

Projet d’ilot d’intergénérationnel - ZAC de la Marquina & Marennes -
DMP architectes

PC-06 mise en situation Arission de 12 logaments on bdguinige- VILLERS-BRLILIN

Wue diensemible |
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Unv plawv de circlations o
hiérawchiser selow les principes

suuvonty :

Réaliser une voie de contournement urbaine nord-
sud, en périphérie de l'opération, pour fluidifier
les déplacements automobiles vers le littoral et
permettre le passage de transports en commun.

Donner la priorité aux déplacements doux vers I’est
et les équipements (stade, collége, piscine), commerces
et services du centre-ville, zone commerciale par un
plan de voiries hiérarchisées qui offre les parcours
les plus courts aux cyclistes et aux piétons et par les
équipements ad hoc. Il s’agira notamment d’assurer
une continuité avec les parcours doux existants et de
valoriser I'ancienne voie romaine.

La voiture «hdte) : si tous les secteurs peuvent étre
accessibles en voiture, la configuration de la voirie,
la gestion du stationnement et I'implantation du bati
doivent permettre de limiter la présence de la voiture
au ceeur des Tlots ainsi pacifiés et sécurisés.

Dowvres lao Délivirande
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ager I'engorgement de la RD7 entre Caen et le littoral

> Maintenir la vitalité du centre-ville en encourageant sa fréquentation pour
les nouveaux habitants

> Promouvoir I'usage du vélo pour les déplacements de proximité.

> Assurer la tranquillité des ilots résidentiels

Renforcement des voies

douces

150m

1/7500&

/}’, #
R, e
B 2
KX

Voie de
contournement

Voies vertes existantes

Pistes cyclables existantes
Piste cyclable a créer

=== Réseau structurant

Voiries secondaires

== == Future avenue urbaine

I:I Projets de réaménagement

s Vallée de la Douvette

I:l Espaces verts/boisés
Hypermarché

\ D Equipements sportifs

= D Equipements scolaires

Administrations/services/com
Périmeétre projet




Houten - Pays-Bas (40 000 habitants)
Ville «tout vélo»

> des voies primaires cyclables

> une voie primaire routiere : le «ring» = périphérique
> des voies de desserte partagées

> les parcours les plus courts (temps / confort) : pour le
vélo

> un plan viaire hiérarchisé et contraint :

e priorité aux vélos

o zone 30 dans toute la ville

e points d’entrée de ville marqués par du bati
des lignes droites de 75m maximum

Légende

=== voies primaires cyclables (interdites
aux voitures et aux piétons)

- voies mixtes
voies piétonnes
mmm voie ferrée

des voies de desserte partagées

—t {ring) : périphérique
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Le «front de terve» - pouwr

agricole : un palier

atique a la conception des espaces ouverts du
ment pour se protéger des vents violents.

Une awvenue structurante av réaliser pour lav
circdatiow ... et le paysage !

LU'encaissement de I'avenue, en contrebas du futur quartier doit tout & la
fois permettre de limiter les nuisances sonores et permettre des vues sur
le paysage de la plaine.

Le principe d’une promenade en surélévation de I'avenue fait écho au
front de mer du littoral tout proche. Le front de terre ainsi créé constitue
une frange paysagére intégrant le futur quartier, un belvédére et un
espace de promenade & animer de lieux de convivialité.

U quawtier ovprotéger des vents duw novd

La plaine, la mer toute proche : aucun obstacle ne s’oppose aux vents
froids. Pour assurer le plus grand confort d’usage possible aux espaces
ouverts, la composition urbaine et paysagére du quartier devra intégrer
des protections contre les vents du nord, nord ouest dans les secteurs iden-
tifiés comme les plus exposés.

Dowvres lao Déliviande
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Front de terre : une promenade

protégée par la végétation en
limite d’urbanisation

une trame paysageére et brise vent
qui s’insére & l'intérieur du quartier

Voie romaine :

voie routieére a créer a coté
requalification de la voie romaine
en voie douce
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Une gestion extensive des eaux plwviales ov mettre
evvplace

Les enjeur

> Assurer la qualité de traitement des eaux pluviales, notamment La régulation de 'eau pluviale sur I'espace public privilégiera les ouvrages aériens
. o) x 0 r . /4 A H A L4

dans le secteur soumis au périmétre de protection éloigné du captage et paysagers. Les espaces de régulation devront étre le support d’autres usages

d’eau potable de la Delle au Monts a déterminer avec les services de la ville : réserve incendie, déplacements doux,

espaces de jeux...
> Compenser la perte de surface agricole occasionnée par le projet. Si possible, 'infiltration sur place sera recherchée.

> Rechercher globalement a limiter les consommations de ressources

naturelles a chaque étape de la vie du quartier. Une consommation modérée d%/ VessOurCes
> Conserver et étendre la nature en ville VIMUWM

Cet objectif doit se traduire tout au long de I'élaboration puis de la réalisation du

Une tronsitiov W de U%,pm WW quartier. Uambition est de favoriser la construction la plus performante possible, si
a Ll vill possible «passive» en agissant notfamment sur :

- 'approche bioclimatique du plan masse puis de la construction.
o . . . - le choix des procédés et matériaux justifié au regard de I'analyse de leur cycle
La réalisation du futur quartier se fera progressivement, sur plusieurs de vie
années.

L . , L . . . - le développement des énergies renouvelables, a I'échelle individuelle ou collective.
Lobjectif est de continuer I'exploitation agricole des terres jusqu’a

Cet obijectif doit également permettre de choisir les matériaux pour la réalisation
des espaces publics : proximité des sources, recyclabilité, rapport entre colt, durée
de vie et modalités d’enretien seront & intégrer dans la prise de décision.

leur urbanisation. Une concertation continue sera menée avec les
exploitants de Douvres.

L'aménagement du Front de Terre devra intégrer des espaces verts
aux fonctions diverses : jardins potagers, vergers, haies bocagéres...

Des espaces verty vivanty !

Dans la continuité de la gestion différenciée mise en oeuvre sur la commune,
concevoir des espaces verts diversifiés, propices & I'accueil de la biodiversité
commune et interconnectés pour faciliter les échanges avec les espaces
Dowvres lov Délivirande ruraux environnants.
Tailleville



Quartiers Rieselfeld et Vauban a Fribourg en Brisgau

> des espaces verts de coeur d’iléts accessibles a tous
> des espaces privés le long de rues et venelles non clos et fleuris

> des bassins de régulation des eaux pluviales intégrés et pouvant ac-
cueillir des activités de jeux, de promenade...

> des chemins piétons encadrés de végétations
> une alternance d’espaces ouverts et d’espaces ombragés
> des ambiances différentes : des jardins potagers aux prairies fleuries

> des logements «(Passi Haus» avec recours systématique aux énergies
renouvelables

Construction passive

Un constructeur de maison individuelle
modulaire s’est fait connaitre auprés
des élus récemment pour présenter son
concept de maison évolutive passive.
La commune, séduite par le sérieux et
I'approche écologique de cette entre-
prise, souhaite approfondir cette di-
mension de la construction, alliant a la
fois maitrise des colts et performance
énergétique.

Elle souhaite donc poursuivre de tels
échanges avec les constructeurs et
les promoteurs qui le souhaitent afin
d’intégrer le plus en amont possible
les conditions permettant le dévelop-
pement de ces logements innovants sur
I’écoquartier.

Charte daménagement durable de Uécoquawtier des Hauty Pres




Les enjeur
> Permettre a chaque futur habitant de se
sentir «chez lui» dans son quartier

> Favoriser la rencontre entre les habitants

> Encourager a la solidarité, au
rapprochement intergénérationnel

Mutuadiser les sevvices

Regrouper des services ftraditionnellement
fournis en porte en porte, c’est non seulement
réduire le trafic & l'intérieur des Tlots résiden-
tiels mais aussi créer des zones de rencontres
entre voisins.

Il sagira d’étudier les conditions de regrou-
pement de la collecte des déchets, de distri-
bution du courrier, du stationnement, selon des
dispositions a établir en concertation avec les
gestionnaires et les usagers.

Dowvres lao Délivirande
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Mailler le quawtier d'espaces de
corwivialite

Dans ses fonctionnalités et ses ambiances, le quartier
doit faciliter les échanges entre habitants : du simple
bonjour aux festivités communes, la configuration de
I'espace public doit favoriser un lien «minimum)» entre
les habitants au coeur du quartier. Si la convivialité
ne se décréte pas, plusieurs voies sont a explorer
pour I'encourager :

- créer un maillage d'espaces de convivialité
proches de chaque habitation

- développer le «conforth des espaces publics :
bancs ou assises, eau potable, ombrage...

- créer des parcours doux, accessibles & tous, offrant
des raccourcis évidents par rapport aux itinéraires
en voiture et un sentiment de sécurité (largeur,
éclairage, relations aux entrées d’habitation, ...)

- privilégier 'aménagement d’unités résidentielles
oU les constructions s’ouvrent sur les espaces
collectifs.

- prévoir des emplacements pour des équipements
collectifs de proximité.

- réflechir aux usages des lieux selon les dges de la
vie pour définir leurs localisations, leurs surfaces,
leurs aménagements.

S’intégrer dans I'armature en espaces ouverts de la
ville pour favoriser le lien entre les futurs habitants
et les habitants existants.

Concevoir le quautier des
enfonty

Les enfants sont les premiers usagers de I'es-
pace public : aller & I'école, jouer entre co-
pains, apprendre & faire du vélo ou du roller,
faire des cabanes ou jouer & la marelle : le
futur quartier doit accueillir tous les jeux d’en-
fants en leur offrant des espaces tranquilles,
proches de chez eux, aux ambiances variées,
reliés entre eux.

Les adolescents aussi doivent trouver dans
I’écoquartier des lieux accueillants : & ce titre,
le projet prévoit notamment I'ouverture du
pdle sportif, voisin du collége, sur le quartier.

«J)'appelle « vicinitude », approximativement
I'inverse de ( solitude urbaine » : la relation
minimale de proximité, de distance, de
voisinage, le coefficient de nearness , impossible
a provoquer mais possible a (tinduire » au
moyen de formes d’architectures et de dispositifs
juridiques qui suggerent ces relations.

Et puis attendre : c’est le degré zéro de
I’humanisme urbain.»

Lucien Kroll - Une architecture habitée



L’ inspiratiovw

((Le sociotope est un espace ouvert ayant une qualité de lieu de vie pour les
gens dans un environnement culturel donné. Il décrit les valeurs sociales et
culturelles d’un lieud.

Le sociotope s’attache aux usages d’un lieu, indépendamment de son statut
juridique.

source : Méthode des sociotopes - Jean-Pierre Ferrand, Conseil en environnement -

Lav progranumnalion

DOUVRES LA DELIVRANDE
Lz - Les études préalables ont défini ie h
d'espaces surface totale Nombre d'espaces | surface moyenne €s etudes prealablés ont detinl une premiere approche
.p. d'espaces conviviaux sur la ZAC | d'espace convivial quantitave.

convmauxz/ conviviaux en m?| (1 pour 40 logts) en m? Les phases suivantes devront développer I'approche quali-

logt en m tative de ces espaces : leurs valeurs, leurs usages, leurs ré-

partitions, leur accessibilité, en lien avec les futurs usagers.

ratio 15 9 870 16 600

Charte daménagement durable de Uécoquawtier des Hauty Pres



Les enjeur
> Adapter le programme au contexte.

> Laisser la place a I'aléatoire, a I'appropriation
et a l'innovation pour que le quartier s‘’adapte aux
modes de vie des habitants.

Concevoir un plawnw masse adaptable

L'écoquartier des Hauts Prés se construira graduellement au fil des ans, selon
le rythme constaté ces derniéres années & Douvres, soit 40 a 60 logements
par an. Si les orientations primaires et structurantes sont définies aujourd’hui,
il s’agira de conserver une marge d’adaptation trés grande pour les décen-
nies a venir, et ce sur les sujets suivants :

> En 2013, le programme est réaliste en matiére de densité de sorte que
les typologies soient adaptées au marché local du logement (maisons indi-
viduelles essentiellement). Mais la trame urbaine et fonctionnelle doit étre
congue pour étre adaptable & la densification si les tendances futures la
permettent ou I'exigent.

> Si les typologies baties sont définies, la forme urbaine pourra évoluer
selon les nouveaux (modes d’habiter) : création d’ilots innovants « sans
voiture » dans lequel la place de I'automobile est maftrisée, ilots intergénéra-
tionnels, groupement de constructions...

Dowvres lao Délivirande
Tailleville

Localiser des réserves fonciéres sansg pro-
gramme arrete

La programmation d’'une RESERVE POUR L'INNOVATION - de 6 000 m?
- dés la 1ére tranche doit permettre d’accueillir les constructions les plus
performantes voire avant-gardistes, selon des objectifs & définir : batiment &
énergie (positive» — part importante des énergies renouvelables, principes
d’éco-construction, etc. ...

Enfin, la RESERVE POUR EQUIPEMENTS ET SERVICES (commerces / maisons
de quartier...) - de 1 000 m2 - & positionner en coeur de quartier, & coété du
stade, doit permetire d’accueillir les activités ou les initiatives qui se dévelop-
peront spontanément une fois la vie installée dans le quartier.

(¢ L’incrémentalisme ne veut décider de chaque étape
qu’'au moment ou il I'aborde et pendant tout son
cours : a chaque étape, il regarde en arriére. Il re-
fuse de décider trop t6t les étapes suivantes ni sur-
tout la totalité de I'opération sans la soumettre aux
évenements de chaque phase. Ainsi la fin n'est pas
définie des le début.

L'incrémentalisme est la fagon écologique de déci-
der : par la participation continue de toutes les in-
formations et de tous les informateurs qui surgissent
au cours de ['opération.»

Lucien Kroll - Une architecture habitée

€
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Les enjeunr
Au stade du recrutement de I'équipe de maitrise d’oeuvre :
> S'assurer que la Commune soit pleinement associée au
choix.
> Sécuriser le recrutement par un travail préalable des
candidats (10 ans de collaboration !).

> Prolonger, amplifier la concertation et la démarche
participative par une large diffusion des propositions.

Au stade de la définition des prescriptions qualitatives
architecturales, énergétiques et paysagéres.

> Etablir en concertation avec 'aménageur les objectifs de
qualité a atteindre au regard des modalités de mise en
oeuvre.

Déefinir des modalites dincitation av

low conustruction performante

Les objectifs :

e Faciliter la construction de logements & la performance
thermique proche du niveau passif.

Les modalités envisagées

o Etablir des régles & la construction favorisant le bioclima-
tisme.

e Mettre en place un systeme de bonus-malus écologique
(bonification des prix de vente de terrain pour les projets
exemplaires 2 )

o Développer des outils d’information des acquéreurs : réu-
nion, entretiens avec architecte-conseil, plaquette..

etc.

Recruter une équipe de wmaitrise
d'oewwvre par une mise erv Concurrence
«SUr esquuisses

Les objectifs :

o Explorer différents scénarios pour la mise en ceuvre des ob-
jectifs de développement durable.

o S’assurer que la Commune soit pleinement associée au choix.

o Sécuriser le recrutement par un travail préalable des candi-
dats (10 ans de collaboration !).

e Prolonger, amplifier la concertation et la démarche partici-
pative par une large diffusion des propositions.

e Associer les habitants au choix du projet lauréat.

Les modalités envisagées

Sécuriser I'’économie du projet :

¢ Une période pendant laquelle 'aménageur ajuste le pro-
gramme de logements.

e Le respect du programme : critére obligatoire des rendus.

Déroulement du concours :
¢ 1 mois pour sélectionner 3 équipes candidates.
e 1 mois aux équipes pour remettre leur esquisse et leur offre.

Animation du débat :

e Communication publique des projets (exposition, film de
présentation des esquisses par les concepteurs).

o Large concertation pour le choix du projet : grille de nota-
tion commune & 3 colléges - les « experts » (CAUE, CLM,
DDTM...), le comité participatif et les habitants.

Choix du lauréat :
e Examen des grilles de notation.
o Désignation commune du lauréat par la co

Soutenir lav
reinsevtionw
professionunelle

a trowvers lov
readisation de
UVécoquauwtier

Veiller au respect des clauses

de réinsertion professionnelle
dans les appels d’offres.

Définir des chantiers pouvant
étre réalisés par des per-
sonnes en formation.

Chauwte d’amenagement durable de Uécoquawtier des Hauty Pres



Pour env sawoiv plus suuwr nos sowrces diinspiration

La visite des quartiers Rieselfeld et Vauban & Fribourg en Brisgau : http://www.douvres-la-delivrande.fr/
L'autopromotion :
o l'éco-hameau «Les Petits Moulins» & Rezé (44) : http://www.youtube.com/watch2v=sPo4uXalFSM

o Lautopromotion immobiliére, nouvelle tendance - le projet de Vilaine Les Rochers (37) : http://www.youtube.com/
watchgv=7PlclYcQ-LO

e un immeuble en autopromotion réalisé & Strasbourg : http://www.youtube.com /watch2v=mNOJSiégZg4
L'urbanisme scandinave - Film «Espaces urbains durables» - http://www.siamconseil.com /index.php2page=les-films
Les sociotopes - le blog de Jean-Pierre Ferrand - http://sociotopes.eklablog.com

Les maisons passives - http://www.lamaisonpassive.fr /spip /spip.php2rubrique 17

Dowvres lao Délivirande
Tailleville
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1 OBJET DE L’ETUDE

Suite a l'analyse critique de I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables de la ZAC des Hauts Prés & Douvres-la-Délivrande?, et I'approfondissement de I'étude
d’opportunité de création d’un réseau ou de micro-réseaux de chaleur, la présente note a pour objet
|’étude des scénarios de production de chauffage et d’eau chaude sanitaire proposés.

Cette étude permettra au maitre d’ouvrage de se positionner sur I'opportunité de réalisation d’un
réseau ou de micro-réseaux de chaleur et sur les solutions proposées par les constructeurs, chaque
constructeur étant dans I'obligation de réaliser une étude d’approvisionnement énergétique adaptée
au cas particulier de chaque batiment.

2 HYPOTHESES DE PROGRAMMATION

TYPOLOGIES ET FORMES URBAINES
PROGRAMME DE LOGEMENT

Les différentes typologies de logements prises en comptes sont les
suivantes :

. Collectif 102 logements
. Intermédiaire 136 logements
° Maisons de ville 135 logements
. Lots libres 308 logements
TOTAL 681 logements (hors réserve pour

I'innovation, prévue pour 14 logements, soit 695 logements au total)

Ces hypothéses de programmations sont issues de la présentation du
projet réalisée par le groupement de maitrise d’ceuvre urbaine en
septembre 2015.

1 Etude réalisée en juin 2013 par Siam Conseil dans le cadre de la réalisation de I’étude d’impacts de la ZAC des
Hauts-Prés au stade du dossier de création

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR 3
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3  ANALYSE CRITIQUE DE L’ETUDE DE FAISABILITE SUR LE POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT DES
ENERGIES RENOUVELABLES DE LA ZONE

Dans un premier temps, une analyse des conclusions de I'étude de faisabilité sur le potentiel EnR de la
ZAC (version de juin 2013 rédigée par Siamconseil) a été réalisée. Celle-ci est synthétisée dans le
tableau ci-dessous.

En synthése, les principales solutions de production d’énergie pour la ZAC des Hauts-Prés qu’il apparait
opportun d’étudier sont :

e Pour la production de chaleur

Le solaire thermique

L'aérothermie

La biomasse

Le chauffe-eau thermodynamique

La récupération de chaleur sur eaux grises

AN NN

e Pour la production d’électricité
v Le solaire photovoltaique
v" Le micro-éolien (dans un cadre expérimental et ambition BEPOS)

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR 4



Chauffe-eau

Récupération

PRODUCTION DE CHALEUR "ELECTRICITE

Solaire . . a . . Préchauffage Solaire . . Micro-
. Géothermie Aérothermie Biomasse . £ thermody- chaleur sur .. Eolien Biogaz . ..
thermique air R . photovoltaique cogénération
namique Eaux grises
Traitée  dans
DA - Oul Oul oul oul oul Oul NON oul oul oul oul
I’étude initiale
Opportun Géothermie de Solution Solution Dépend de la Pose simple Ressource Franges du site Pas de Pas
X R surface non économiquement | intéressante du | formation d inépuisable, propices a production directement lié
Avis :BF a opportune ; intéressante mais | faitdela géologique. Tempsd € participe a la I'installation de de biogaz a la production
f;i: tr:tj:ns les pertinente ne pouvant proximité de la Svstame ;entsou;r e 28 décentralisation de petites intégrée au d’EnR.
P T seulement pour couvrir la totalité ressource. Y N P . la production éoliennes mais projet. Nécessite
prescriptions. des jardins de des besoins en pouvant €tre rapporta un d’électricité, avis de | potentiel a I'installation
Conclusi Permet de plus 400 m? chauffage. Petrmet d'étre valorisé dans C,Taliffe—eau I’ABF a associer aux | étudier plus EVOI[_J;'IOZ | d’un réseau
onclusion autonome sur une électrique. s ) possible de la < )
; o rescriptions. finement électrique
étude initiale couvrir «_ZOA Recours a la la production construction P P . nature dugaz | . telli ; t et
des besoins ; . (mesures in- U intelligent e
géothermie sur de chaleur performante et Temps de retour : distribué ’: :
. . situ). I'information du
totaux » selon nappe a étudier moyennant un étanche a l'air pour 1kWc : 25,8 dans le
‘& ’ e articulier.
Iétude. au regard des fort ans. Participe a la Temps de réseau actuel P
débits investissement. performance retour : 25 ans
disponibles. globale du
batiment.
Pas de temps Technologie PAC air/air ou Solution a Systéme peu Systeme A approfondir — Opportun si des Opportun sides | Solution peu Sujet hors
de retour sur colteuse air/eau peut a approfondir, efficace intéressant bons rendements objectifs de type objectifs de envisageable | étude de
investissement HI— priori couvrir adaptée au comparé a - q BEPOS sont fixés. type BEPOS dans la production EnR;
mais | us |n’t.Tre§sante 100% des besoins | contexte local I"'échangeur de emps de 5 | sont fixés. Ou temporalité concerne plutot
technologie a orsqu : e)l(olste .un en chauffage (filieres), a chaleur d’une I'etOL.JI' ; mon,. €s volonté du projet. un systeme de
approfondir, ;m):c er?(tjre desoms (contrairement a 'usage de ventilation parallssan(tj Sl mves\tlsszr.‘n.ents d’affichage voir gestion
trés adaptée a : r(;| &l ? bi ce qui est indiqué logements double-flux IF’)?U ;)ng ans sorlm;c,a re .|rl||ger expérimentale d’énergie.
'usage des c. alf el \Illa € dans I'étude) mais | relativement (également Petu e.. R [P elrentnz en?ent (parcelle .
logements et S mISf_' gn Rlace COP faible donc peu denses. nécessaire pour oyn:alt &t vers la production « innovation » Peu pertinent
ayant par batiment. faible les puits affiné. de chauffage/ECS. par exemple) pour cette ZAC
. Peu conseillé ) ' de logements,
généralement Réseau de chaleur | performance dans le canadiens) pour | peyt-atre S avec?aible
Avis ALTO de bons temps peu envisageable. | €nvironnemen- | un colit relié au ; ! o
de retour. tale. ogemt.ent beaucoup plus systeme |nves\t|sser.n.ents m'X't?
Sondes collectif A & ) sont a rediriger fonctionnelle.
Conclusion sur horizontales mal Bruit du (charges d extraction préférentiellem . L,
la part des adaptées aux compresseur trés importantes & it ent vers la ‘alliogleneratlon
besoins totaux terrains du projet | contraignant. pour vint:j?tlons production de avhure,
a affiner. et restreignant I'entretien). z:élcnup:rr;r a chauffage/ECS Sé?/z‘;i';te
I :Jsage.de chaleur. comme
P ént(jatlo.ns;u renouvelable,
sein des jardins. S~

pression sur les
terres agricoles.
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4 OPPORTUNITE DE DEVELOPPEMENT D’UN RESEAU DE CHALEUR ALIMENTE PAR DES ENERGIES
RENOUVELABLES

4.1 Opportunité de mise en ceuvre d’un réseau de chaleur 100% EnR

C’est techniquement et économiquement a éviter :

e L’'optimum économique se situe autour de 50% de la puissance chaude fournie par une
chaudiere biomasse et 50% de la puissance fournie par une chaudiere gaz généralement, pour
une couverture des besoins de chaleur par la biomasse autour de 85%.

e Techniquement, lorsque la puissance chaude a fournir est inférieure a 20% de la puissance
nominale totale (demi-saison), on utilise uniquement la chaudiére gaz car la modulation de
puissance sur une chaudiére bois est limitée si on veut limiter les pertes de chaleur (la
chaudiere bois nécessite une charge minimale pour une combustion propre et efficace et un
cycle chaudiére suffisamment long).

4.2 Opportunité de développement d’un réseau de chaleur

La densité énergétique du réseau de chaleur est un facteur de décision essentiel afin de justifier de la
faisabilité technico-économique d’un réseau de chaleur. D’ailleurs, ce critére fait partie d’une exigence
d’éligibilité au fond chaleur de I’ADEME ; le seuil bas est limité & 1,5MWh/ml de réseau?.

La densité thermique des réseaux existants en France est en moyenne de 8 MWh/ml/an. Elle est entre
3 et 6 MWh/ml/an pour les réseaux récents.

Dans le cas de la ZAC des Hauts Prés, la densité du projet dans sa globalité est estimée a 0,44
MWh/m3; cela ne rend pas viable la solution du réseau de chaleur.

De méme, le raccordement des maisons individuelles n’est pas pertinent du point de vue de la densité
énergétique trop faible. A titre de justification, voici quelques chiffres clés :

Maison type de 100m? - densité énergétique
Distance inter maison de 15m 0,33 MWh/ml
Distance inter maison de 25m 0,20 MWh/ml

Maison type de 150m? - densité énergétique
Distance inter maison de 15m 0,50 MWh/ml
Distance inter maison de 25m 0,30 MWh/ml

= Un réseau de chaleur pour I’ensemble de la ZAC ne semble donc pas économiquement viable

2 Remarque : Si la densité thermique est trop faible, les pertes de distribution du réseau sont trop
élevées comparées a I'énergie a fournir.

3 Hypothéses considérées : ((Besoins chaud 25 kWh/m?2/an + Besoins ECS 25 kWh/m?/an) * 67000 m?2SP)
/ (7600m de réseau estimés dans I'étude de faisabilité Siam conseil p.47)

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR 6
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4.3 Opportunité de développement de micro-réseaux de chaleur

= Conditions de faisabilité technique de la solution

Pour vérifier la faisabilité de la solution, il s’agit de déterminer les linéaires maximums envisageables
pour vérifier une densité énergétique suffisante sur les batiments collectifs et intermédiaires ainsi que
la distance entre batiment vérifiant ce critére.

Comme indiqué précédemment, les maisons individuelles n’ont pas d’intérét a étre raccordées sur un
réseau de chaleur compte tenu de la faible densité énergétique (0,2 a 0,5MWh/ml).

Ainsi, les calculs réalisés pour les logements collectifs et intermédiaires menent aux résultats suivants :

Nombre de logements
Collectifs 102
Intermédiaires 136

Surfaces pour une superficie moyenne de 60m?/Igts
Collectifs 6 120 m?
Intermédiaires 8 160 m?

Besoins énergétiques
Collectifs 306 MWh
Intermédiaires 408 MWh

Linéaires de réseaux maximum pour 1 micro réseau
Pour une densité correcte de AMWh/ml 179 ml
Pour une densité critique de 1,5MWh/ml 476 ml

Surface de logements par ml de réseaux
Pour une densité correcte de AMWh/ml 34 m?/ml
Pour une densité critique de 1,5MWh/ml 17 m?/ml

Distance entre plots types de 10 logements 600 m?
Linéaire entre batiment (AMWh/ml) 18 ml
Linéaire entre batiment (1,5MWh/ml) 35 ml

L'état actuel du schéma de répartition des typologies (ci-dessus) montre une densité intéressante au
sein de la zone repérée en jaune. Les autres zones semblent trop espacées pour justifier d’un micro
réseau de chaleur.

Les valeurs en vert ci-dessus permettent rapidement d’évaluer le potentiel de raccordement de
batiment.

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR 7
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Une équation économique fragile

Deux points importants sont a prendre en compte dans la réalisation d’un micro-réseau de
chaleur pour cette ZAC:

La planification des investissements est essentielle :

Un réseau de chaleur nécessite un investissement initial important, et doit étre opérationnel
des les premiers batiments occupés et évolutif en fonction des futurs raccordements. La
planification actuelle prévoit la construction sur un délai de 10 a 15 ans pour la construction
de totale de la ZAC. Ce planning ne semble pas opportun pour la réalisation de réseaux de
chaleur.

Il est nécessaire de prévoir un planning favorable avec environ 40 a 50% de batiments
raccordés au micro-réseau dans les premieres années de fonctionnement.

L’incertitude sur les besoins énergétiques :

Il peut y avoir des écarts tres significatifs entre ce qui est envisagé aujourd’hui et les besoins
réels dix, quinze ou vingt ans apres. Le secteur des logements est notamment sensible avec les
évolutions réglementaires thermiques; il est aujourd’hui envisageable et techniquement
possible de réaliser des logements sans chauffage... Le fait d’avoir une faible mixité
fonctionnelle sur cette ZAC est défavorable a la réalisation de réseaux de chaleur.

Un troisieme point peut aussi avoir une importance méme s’il est souvent respecté : le classement du
réseau de chaleur. Ce classement permet aux réseaux comprenant plus de 50% d’EnR, de rendre
obligatoire le raccordement au batiment neuf dans le cadre d’une Déclaration de Service Public ou
d’une régie. Cela permet de consolider le scénario réseau de chaleur envisagé, dans I'intérét commun
des usagers (réduction des colts énergétiques) et de 'aménageur.

Conclusion

La réalisation d’un micro-réseau de chaleur sur la ZAC des Hauts Prés ne semble pas envisageable
dans I’état actuel du projet. Les arguments défavorables sont :

La densité énergétique trop faible,

La planification trop étalée dans le temps,

La faible mixité fonctionnelle sur la ZAC et la diminution des besoins de chaleur des
logements a venir
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5 ANALYSE DE VARIANTES ENERGETIQUES POUR L’ INTEGRATION DE SOLUTIONS DE PRODUCTION
DE CHAUFFAGE ET D’EAU CHAUDE SANITAIRE RENOUVELABLES A L’ECHELLE DU BATIMENT

Comme vu précédemment, I'analyse de I'opportunité de création d’un réseau ou de micro-réseaux de
chaleur a été approfondie et conclut sur le manque de viabilité de tels réseaux dans le cadre du projet.

Néanmoins, dans I'optique d’étudier I'intégration de solutions de production de chauffage et d’Eau
Chaude Sanitaire (ECS) renouvelables a I’échelle du batiment malgré le manque d’opportunité de
déploiement de micro-réseaux de chaleur, des scénarii ont été étudiés en prenant en compte les
solutions de production de chauffage apparues opportunes dans I’analyse réalisée au chapitre 3.

Ainsi, les scénarii suivants ont été étudiés :

Logements Collectifs Logements intermédiaires et individuels

m Chanrage ChaUHaEe

Gaz a condensation Gaz a condensation Gaz a condensation Solaire thermique
+ appointgaz
A A A
Solaire thermique + Gaz a condensation
appoint gaz

Base
Gaz a condensation Solaire thermique
Variante 1 + appointgaz

Gaz a condensation Gaz a condensation Récupération d’énergie
sur les eaux grises

+ gaz a condensation

Récupération d’énergie
sur les eaux grises

Variante 2 + gaz a condensation

A A
Gaz a condensation Chauffe-eau Gaz a condensation Chauffe-eau
Variante 3 thermodynamique thermodynamique
A g A g
Gaz a condensation Solaire thermique + Biomasse Solaire thermique
= appoint gaz + appoint biomasse
Variante 4 g@ (appoint électrique en mi-
A 0= =/  saison ) o=
Gaz a condensation Gaz a condensation PAC air/eau individuelle PAC air/eau individuelle
Variante 5
A A
Gaz a condensation Gaz a condensation Biomasse Chauffe-eau
Variante 6 thermodynamique
A A & B

Pour chacune de ces variantes, I'étude des indicateurs économiques et environnementaux est
réalisée pour chaque typologie de logements (collectif versus intermédiaire/individuel), puis les
indicateurs sont extrapolés a I’échelle de la ZAC.

Les postes étudiés sont le chauffage et la production d’eau chaude sanitaire uniquement, faisant
I'objet de questionnements de la maitrise d’ouvrage en vue d’étudier les alternatives aux micro-
réseaux de chaleur.

L’étude est donc réalisée en deux temps :

1 : Estimation des besoins de chauffage et d’eau chaude sanitaire (ECS)

2 : Calcul des indicateurs économiques et environnementaux selon les scénarii par typologie de
logements
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5.1 Estimation des besoins de chauffage et d’eau chaude sanitaire (ECS)

Les besoins de chauffage et d’eau chaude sanitaire sont estimés a partir des retours d’expériences
d’ALTO sur des projets récents soumis a la RT 2012 dans des conditions climatiques similaires. lls
correspondent aux mémes ordres de grandeur que les besoins indiqués dans la premiere étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables réalisée par Siam Conseil.

E fai ilité EnR — L .
tude de faisabilité En Retours d’expériences d’ALTO

tableau p39
(Besoins chauffage 20 a 25 kWh/m?/an + Besoins ECS
Energie chaude 25 kWh/m?2/an) / (0.85 pour pertes par distribution) =
- 4288 MWh 53 3 59 kWh/m?2SP/an
délivrée par la soit 64 kWh/m2SP/an
chaufferie Les 64 kWh/m?SP/an estimés dans I’étude de

faisabilité semblent cohérents.

(Puissance chauffage 20 a 25 kWh/m?/an + puissance
ECS 20 a 25 kWh/m?/an) / (0.85 pour pertes par

. _ distribution) = 47 & 59 kW_chaud/m?2SP/an +
Puissance 5027 kW soit 75W/m?2SP surdimensionnement a ajouter

production chaud
En comptant du surdimensionnement, les 75

kW_chaud/m?3SP/an estimés dans I'étude de faisabilité
semblent cohérents.

Selon ces estimations, les consommations de chauffage et d’eau chaude sanitaire sont a peu pres
équivalentes. Dans les années a venir, nous pouvons nous attendre a ce que les besoins de chauffage
diminuent encore, les besoins d’eau chaude sanitaire devenant alors de plus en plus importants par
rapport aux besoins de chauffage.

Par ailleurs, en raison d’une plus grande compacité dans les logements collectifs, les besoins de
chauffage en collectifs sont inférieurs a ceux des maisons individuelles.

Les hypothéses suivantes ont été utilisées :

= Besoins de chauffage et d’ECS dans les logements collectifs

Besoin de chauffage : 22 kWh/m?/an
Besoin d’eau chaude sanitaire : 25 kWh/m?/an
= Besoins de chauffage et d’ECS dans les logements intermédiaires et

individuels

Besoin de chauffage : 25 kWh/m?/an
Besoin d’eau chaude sanitaire : 25 kWh/m?/an
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5.2 Calcul des indicateurs économiques et environnementaux par typologie de logements

5.2.1 Calcul des indicateurs pour les logements collectifs

En batiment collectif, la production de chaleur est considérée commune au batiment.
Les études ont été réalisées sur un batiment représentatif de 22 logements.

Comme indiqué précédemment, les besoins en eau chaude sanitaire devenant prépondérants,
I'utilisation d’énergie renouvelable ou de récupération est plus intéressante sur la production d’ECS
et techniquement plus adaptés dans le cadre de logements collectifs, en I'absence de réseau de
chaleur.

Pour les logements collectifs, les variantes suivantes sont étudiées :

Logements Collectifs

Chauffage Eau chaude sanitaire
Gaza Gaz a condensation
Base condensation
A A

Gaza Solaire thermique +
Variante 1 condensation appoint gaz el

A Q5

Gaza Récupeération d’énergie
- condensation sur les eaux grises
Variante 2 n g !
+ gaz & condensation )

Gaza Chauffe-eau
Variante 3 condensation A thermodynamique @
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= Solutions et hypothéses associées

Chaudieres gaz a condensation

Cette solution est proposée en base, c’est une
technologie trées répandue avec un haut
rendement. Actuellement, le gaz du réseau GDF est
essentiellement d’origine fossile, cependant a
moyen, terme la part de biogaz dans le réseau
prendra une part significative et améliorera le bilan
environnemental des solutions au gaz. Selon les
projections de I’ADEME, a [I'horizon 2030, le
biométhane représentera 16% du gaz du réseau.

Hypothéses de rendement prises en compte :
e Rendement moyen en chauffage : 102%
e Rendement moyen en ECS : 97%
e Rendement de distribution chauffage : 90%
e Rendement de distribution ECS : 85%

Solaire thermique

Pour un batiment type de 22 logements, nous avons
considéré une surface utile de capteurs plans a haut
rendement de 30m? orientés au sud. Le taux de
couverture estimé est de 45%.

Afin d’obtenir des taux de couverture importants sans
risque de surchauffe, il est conseillé 'installation de
capteurs auto-vidangeable.

Une subvention ADEME forfaitaire pour les
installations de 25 a 100 m? utiles de capteurs a été
prise en compte. Elle correspond a 9 000 euros pour
une installation de 30m?2.

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR
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Récupération d’énergie sur eaux grises

Deux types de systemes de récupération d’énergie
sur les eaux usées existent. Le premier type est une
récupération directe de la chaleur en préchauffant rE
I'arrivée d’eau froide pour la production d’eau P—.r
chaude sanitaire, c’est ce type de solution que nous
étudierons.

. 15‘(— .
Le second est un systeme comprenant une pompe a Recoh® Muitvert ﬂ
chaleur eau/eau sur une cuve récoltant ces eaux 12
usées (Ex : Biofluides, PAC facteur 7 de France Air). —
Cette seconde solution est écartée en raison du co(t B systome de rmcordesment

Becch* Meltivent

important et de I'espace nécessaire qui la rende peu
intéressante sur du petit collectif.

La solution étudiée consiste en un préchauffage de I'eau froide pour la production d’ECS par échange
de chaleur sur les eaux grises. L’eau froide passe par un ou plusieurs tubes de cuivres qui entourent un
réseau d’eaux usées. C'est une solution simple et pérenne nécessitant peu d’entretien et un faible
investissement.

Nous avons fait une estimation de la quantité d’énergie récupérée avec le fournisseur Gaiagreen.
Pour 22 logements, I'énergie récupérée par an est estimée a 6 600 kWhEF (le rendement de la
récupération est estimé a 40%).

Chauffe-eau thermodynamique oty e
Ce systéme est doté d’une pompe a chaleur fonctionnant soit sur I'air NV
extérieur, soit sur I'air extrait afin de produire de I’eau chaude sanitaire. f H 6

pétendeur @ compresseur
[ !

Afin d’augmenter les performances, ['utilisation de I'air extrait est
conseillée.
Hypothése prise en compte : COP annuel moyen de 2.5

Sortle
d’eau chaude

Condenseur

Entrée
= d'‘eau froide
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= Présentation des résultats par variante

Nous présentons ici les résultats de chaque variante pour un batiment collectif de 22 logements.
Les principales hypotheses méthodologiques a considérer sont les suivantes !

- Linvestissement indiqué ne prend pas en compte les subventions.

- Le temps de retour brut ne prend pas en compte d’évolution du prix des énergies.

Ces données sont intégrées en suivant, dans le tableau récapitulatif, dans le cadre du « colt global
actualisé sur 20 ans ».

Scénario de base, ou Référence - Chauffage et ECS : Gaz a condensation

Référence Par logement

Consommation d’énergie primaire 64 kWhep/m2SHON/an
conventionnelle 115 MWhep/an 5 MWhep/an

13,0 kgCO2/m2SHON/an
Emissions de GES

23,3 tCO2/an 1,1 tCO2/an

Déchets nucléaires 0,4 kg/an 19 g/an
Classe énergie atteinte B
Investissement 11 300 € 514 €
CoUt d'exploitation*® 5800 €/an 264 €/an

* Abonnement : 150 €
Energie : 4 850 €
Maintenance production : 800 €

Variante 1 - Chauffage : gaz a condensation / ECS : Solaire thermique + Appoint gaz

Résultats variante Ecart /référence Par logement

Impact sur consommation 50 kWhep/m2SHON/an | -14 kWhep/m2SHON/an
d’énergie primaire conventionnelle 91 MWhep/an -24 MWhep/an 4 MWhep/an
Impact sur émissions de GES 9,8 kgCO2/m2SHON/an | -3,2 kgCO2/m2SHON/an

17,6 tCO2/an -5,7 tCO2/an 0,8 tCO2/an
Déchets nucléaires 0,4 kg 0,0 kg 19 g/an
Classe énergie atteinte A -
Investissement 41300 € 30 000 € 1877 €
Co(t d'exploitation*® 5200 €/an -600 €/an 236 €/an
Temps de retour brut 50 ans

* Abonnement : 150 €

Energie : 3 650 €
Maintenance production : 1 400 €

NEXITY — ZAC des Hauts Prés - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR
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Variante 2 - Chauffage : gaz a condensation / ECS : Récupération d’énergie sur eaux grises + Gaz a
condensation

Variante 2 Résultats variante Ecart /référence Par logement

Impact sur consommation 59 kWhep/m2SHON/an | -4 kWhep/m2SHON/an
d’énergie primaire conventionnelle 107 MWhep/an -8 MWhep/an 5 MWhep/an
Impact sur émissions de GES 11,9 kgCO2/m2SHON/an| -1,1 kgCO2/m?SHON/an

21,4 tCO2/an -1,9 tCO2/an 1,0 tCO2/an
Déchets nucléaires 0,4 kg 0,0 kg 19 g/an
Classe énergie atteinte B
Investissement 16 300 € 5000 € 741 €
CoUt d'exploitation*® 5400 €/an -400 €/an 245 €/an
Temps de retour brut 13 ans

* Abonnement : 150 €
Energie : 4 450 €
Maintenance production : 800 €

Variante 3 - Chauffage : gaz a condensation / ECS : Chauffe-eau thermodynamique

Variante 3 Résultats variante Ecart /référence Par logement
Impact sur consommation 61 kWhep/m2SHON/an | -3 kWhep/m2SHON/an
d’énergie primaire conventionnelle 109 MWhep/an -6 MWhep/an 5 MWhep/an
Impact sur émissions de GES 6,8 kgCO2/m2SHON/an | -6,1 kgCO2/m?SHON/an

12,3 tCO2/an -11,1 tCO2/an 0,6 tCO2/an

Déchets nucléaires 1,5 kg 1,1 kg 70 g/an
Classe énergie atteinte B
Investissement 71300 € 60 000 € 3241 €
CoUt d'exploitation*® 9 300 €/an 3 500 €/an 423 €/an
Temps de retour brut Solution plus onéreuse

* Abonnement : 2 150 €

Energie : 4 150 €
Maintenance production : 3 000 €
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= Tableau récapitulatif

Ce tableau présente les variantes avec une différence en pourcentage par rapport a la référence. Il introduit également I'investissement avec subventions ainsi que le
co(t global actualisé prenant en compte une évolution du prix des énergies (augmentation identique pour le gaz et I'électricité).

L) T}
Pour 22 logements REFERENCE @} VARIANTE 1 4} SO VARIANTE2 4} VARIANTE 3 dy 5
CHAUFFAGE GAZ condensation - collectif | GAZ condensation - collectif | GAZ condensation - collectif | GAZ condensation - collectif
Solaire thermique + Appaint GAZ condensation collectif =
ECS GAZ condensation - collectif A7 CAndRnsabon CoNGEDr récuperation denergm surles| Ballons thermodynamiques
2aux grnses
nac 0 ation d' eneragie 63,9 I(Whep.u‘m‘SHONJ‘an
S - -21% 7% -5%
x : H : 115,0 MWhep/an
z 13,0 kgCO2/m*SHON/an
2 pac 2 ons de -24% 8% -47%
g 3 23,3tC0O2/an
R Déchets nuciéairs 0,4 kg 0% 0% £271%
25 ergie atteinte B A B B
I N -
- 11300 € +265% +44% +531%
@
gr olt dexploitatio 5800 €/an -10% -1% 60%
£
e ps de retour b - 50 ans 13ans Solution plus onéreuse
o
o
ﬂ Inveslissemenl avec suventions 11300 € +186% +44% +531%
% Temps de retour brut avec suventions - 35 ans 13 ans Solution plus onéreuse
o
F=3 Codt global actualisé sur 20 ans 135800 € +9% -3% +91%

* Abonnement 150 €
Energie . 4B50 €

Maintenance production . 800 €
: Solution la plus viable économiguement (en coiit global actualisé)

: Solutions la plus verfueuse sur le plan de 'environnement
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= Conclusion pour les logements collectifs

La solution la plus intéressante d’un point de vue environnemental est la variante 1 (Chaufferie gaz
+ solaire thermique) avec une forte réduction des consommations et une meilleure classe énergétique
que la base.

En terme économique, la solution la plus avantageuse est la variante 2 qui présente un temps de
retour brut de 13 ans par rapport a la base et un colt global actualisé (en tenant compte d’une
évolution du prix du gaz et de I'électricité) plus faible que la base.

La variante 3 quant a elle présente une réduction de consommation et de gaz a effet de serre par
rapport aux autres solutions, mais augmente la production de déchets nucléaires. Cette variante est
plus onéreuse que la base et la plus coliteuse (en investissement et exploitation) des solutions
étudiées.

Au global, c’est la variante 2 qui apparait étre le meilleur compromis environnemental et

économiques avec des meilleurs performances sur la plupart des indicateurs par rapport a la solution
de base.
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5.2.2 Calcul des indicateurs pour les maisons individuelles et les logements

intermédiaires

En ce qui concerne les maisons individuelles et les logements intermédiaires, toutes les variantes

étudiées correspondent a des productions de chaleur et d’eau chaude sanitaire individuelles.

Les variantes suivantes sont étudiées :

Variante 2

Variante 3

Variante 4

Variante 5

Variante 6

Logements intermédiaires et individuels

Chauffage

Gaza
condensation

Gaza
condensation

Gaza

condensation

Biomasse

PAC airfeau
individuelle

Biomasse

Eau chaude sanitaire

Solaire thermique
+ appoint gaz

_:(;)3
Récuperation d’énergie sur
les eaux grises
+ gaz a condensation

Chauffe-eau
thermodynamique g

Solaire thermique
+ appoint biomasse
(appoint électrigue en mi-

saison) o
.

PAC air/eau individuelle '

Chauffe-eau

thermodynamique g
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= Description des solutions et hypothéses associées

Chaudiéres gaz a condensation
Cette solution est proposée en base, c’est une technologie
tres répandue avec un haut rendement. Actuellement, le o
gaz du réseau GDF est essentiellement d’origine fossile,
cependant a moyen terme la part de biogaz dans le réseau
prendra une part significative et améliorera le bilan
environnemental des solutions au gaz. Selon les projections e
de ’ADEME, a I’horizon 2030, le biométhane représentera It e den
16% du gaz du réseau. o
Hypothéses prises : :

e Rendement moyen en chauffage : 102%

e Rendement moyen en ECS : 97%
Rendement de distribution chauffage : 95%
Rendement de distribution ECS : 95%

Cheminéz

Restituton de chalew
o CrouRt de chosffose

Solaire thermique

Pour une maison, nous avons considéré une surface utile
de capteurs plans a haut rendement de 5 m? (2 panneaux)
orientés au sud-ouest. En effet, d’apres les plans et 3D de
la ZAC, les orientations de toitures sont plutét au sud-est
et au sud-ouest. Le taux de couverture des besoins d’ECS
via cette technologie est estimé a 44%.

Afin d’obtenir des taux de couverture importants sans
risque de surchauffe, il est conseillé l'installation de
capteurs auto-vidangeable.

La subvention de ’ADEME s’applique a partir de 25m2 de
capteurs donc seulement sur le collectif.

Des subventions locales peuvent exister mais risquent de
varier dans le temps donc ne sont pas prises en compte.

Récupération d’énergie sur eaux grises
Le méme systeme que sur les logements collectifs v

est étudié, selon les possibilités d’installations, un r: Wie o i

\ . -l T
systéme plat sous le receveur existe. "__r m% [?;’ﬁ
préchauffage de I'eau froide pour la production
d’ECS par échange de chaleur sur les eaux grises.
cuivres qui entourent un réseau d’eaux usées. C'est - 4L S
une solution simple et pérenne nécessitant peu |

La solution étudiée consiste donc en un
ﬂ,-
Recoh* Munvert -
L'eau froide passe par un ou plusieurs tubes de
d’entretien et un faible investissement. — -

Nous avons fait une estimation de la quantité d’énergie récupérée avec le fournisseur Gaiagreen.
Pour une maison individuelle, I'énergie récupérée par an est estimée a 540 kWhEF (le rendement de
la récupération est estimé a 63%).
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Chauffe-eau thermodynamique il
Ce systéme fonctionne avec une pompe a chaleur fonctionnant soit sur I'air N
extérieur, soit sur I'air extrait afin de produire de I’eau chaude sanitaire. rta

Afin d’augmenter les performances, I'utilisation de I'air extrait est conseillée.
L’hypothése prise en compte pour le Coefficient de performance est la suivante : ... &
COP annuel moyen : 2.5 &

Biomasse

Pour les maisons individuelles, les chaudiéres a bois sont
développées et permettent une ressource locale. Nous avons
considéré une chaudiere a granulés de bois permettant la
production d’eau chaude pour le chauffage et pour I'eau chaude
sanitaire.

En mi-saison, lorsqu’il n’y a plus de besoins de chauffage et que la
production d’eau chaude solaire est insuffisante, un appoint
électrique est considéré.

Hypotheses :
e Rendement de la chaudiere : 93%
e Rendement de distribution : 95%
e % de couverture de I'appoint électrique : 20%.

PAC Air/Eau individuelle

Cette solution courante en maison individuelle neuve consiste a
produire I'eau chaude de chauffage et I'eau chaude sanitaire a partir
d’une pompe a chaleur sur I'air extérieur.

La performance de ce type de systeme est variable selon la
température de I'air extérieur.

Hypothéses de coefficient de performance prises en compte :
e COP moyen chauffage : 2.6
e COPmoyenECS:2.5
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= Résultats par variante

Nous présentons ici les résultats de chaque variante pour une maison individuelle.
Le temps de retour brut ne prend pas en compte d’évolution du prix des énergies.

Scénario de base, ou Référence - Chauffage : Gaz a condensation / ECS : Solaire thermique + appoint

gaz

Référence
51 kWhep/m2SHON/an

Consommation d’énergie primaire

conventionnelle 8 MWhep/an
9,9 kgCO2/m2SHON/an

Emissions de GES

1,5 tCO2/an
Déchets nucléaires 35 g/an
Classe énergie atteinte A
Investissement 7700 €
Colt d'exploitation* 800 €/an

* Abonnement : 150 €
Energie : 300 €
Maintenance production : 350 €

Variante 2 - Chauffage : Gaz a condensation / ECS : Récupération d’énergie sur les eaux grises
+ gaz a condensation

Variante 2 Résultats variante Ecart /référence
|mpact sur consommation 58 kWhep/m2SHON/an 7 kWhep/mZSHON/an
d’énergie primaire conventionnelle 9 MWhep/an 1 MWhep/an

10,6 kgCO2/m2SHON/an| 0,7 kgCO2/m2SHON/an
Impact sur émissions de GES

1,6 tCO2/an 0,1 tCO2/an

Déchets nucléaires 35 g/an 0 g/an
Classe énergie atteinte B +
Investissement 5500 € -2 200 €
Colt d'exploitation* 750 €/an -50 €/an
Temps de retour brut Solution moins onéreuse

* Abonnement : 150 €
Energie : 350 €
Maintenance production : 250 €
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Variante 3 -Chauffage : Gaz a condensation / ECS : Chauffe-eau thermodynamique

Variante 3 Résultats variante Ecart /référence
|mpact sur consommation 63 kWhep/mZSHON/an 12 kWhep/mstON/an
d’énergie primaire conventionnelle 9 MWhep/an 2 MWhep/an

7,3 kgCO2/m2SHON/an | -2,7 kgCO2/m2SHON/an

Impact sur émissions de GES

1,1 tCO2/an -0,4 tCO2/an
Déchets nucléaires 129 g/an 94,3 tCO2/an
Classe énergie atteinte B +
Investissement 6 500 € -1 200 €
Codt d'exploitation* 1 000 €/an 200 €/an
Temps de retour brut Variante plus onéreuse a partir de 6 ans

* Abonnement : 150 €
Energie : 500 €
Maintenance production : 350 €

Variante 4 - Chauffage : Biomasse / ECS : Solaire thermique + Appoint biomasse (appoint électrique en

mi-saison)

Variante 4 Résultats variante Ecart /référence
|mpact sur consommation 44 kWhep/mZSHON/an -7 kWhep/mstON/an
d’énergie primaire conventionnelle 7 MWhep/an -1 MWhep/an

1,1 kgCO2/m2SHON/an | -8,8 kgCO2/m2SHON/an
Impact sur émissions de GES

0,2 tCO2/an -1,3 tCO2/an

Déchets nucléaires 62 g/an 27 g/an
Classe énergie atteinte A
Investissement 16 700 € 9 000 €
Codt d'exploitation* 1 250 €/an 450 €/an
Temps de retour brut Solution plus onéreuse

* Abonnement : 150 €

Energie : 400 €
Maintenance production : 700 €
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Variante 5 - Chauffage et ECS: PAC air/eau individuelle

Variante 5

Impact sur consommation
d’énergie primaire conventionnelle

Impact sur émissions de GES

Déchets nucléaires
Classe énergie atteinte
Investissement

Codt d'exploitation*
Temps de retour brut

* Abonnement : 100 €
Energie : 500 €
Maintenance production : 450 €

Résultats variante Ecart /référence
72 kWhep/m2SHON/an | 21 kWhep/m?SHON/an
11 MWhep/an 3 MWhep/an
3,3 kgCO2/m2SHON/an | -6,6 kgCO2/m2SHON/an
0,5 tCO2/an -1,0 tCO2/an
252 g/an 217,5 tCO2/an
B +
9 000 € 1300 €
1 050 €/an 250 €/an

Solution plus onéreuse

Variante 6 - Chauffage : Biomasse / ECS : Chauffe-eau thermodynamique

Variante 6

Impact sur consommation
d’énergie primaire conventionnelle

Impact sur émissions de GES

Déchets nucléaires
Classe énergie atteinte

Investissement

Codt d'exploitation*

Temps de retour brut

* Abonnement : 100 €
Energie : 450 €
Maintenance production : 600 €

Résultats variante Ecart /référence
56 kWhep/m2SHON/an 5 kWhep/m2SHON/an
8 MWhep/an 1 MWhep/an
1,6 kgCO2/m2SHON/an | -8,3 kgCO2/m2SHON/an
0,2 tCO2/an -1,2 tCO2/an
129 g/an 94,3 tCO2/an
B +
13 000 € 5300 €
1150 €/an 350 €/an

Solution plus onéreuse
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Ce tableau suivant présente les variantes avec une différence en pourcentage par rapport a la référence. Il introduit également le co(t global actualisé prenant en compte

Tableau récapitulatif

une évolution du prix des énergies (augmentation identique pour le gaz et |'électricité.

II ndicateurs

Indicateurs

E nvironnem entac:

E conomiques

wls & R F
Pour une mais on de 150 m2 REFERENCE # lJT“- VARIANTE 244 = VARIANTE 3 44 B} VARIANTE 4 ._:.:\_...;:,: VARIANTE 5 E VARIANTE 64171 8
CHAUD GAZ condens ation - individue! | GAZ condens ation - individue! | GAZ condens ation - individuel Bois - indniduel PAC MR/EAD - ingividuel Bois - individuel
: - i GAZ condens ation - indhiduel Sclaire thermigue + ppoint
Solzirz th ¥ t ;
ES5 e Ei'l'l'th.LloE : EFPDIH +recupesation denergie s r | Bellons hermodmamioues Bor -indmwdoel [River) + FPAC AREAS - mdivdusel Baflons fhermogmamigues
GAZ condens ation individus| AH
le= s grEes sppoint ELEC {=te}
DEo COMS O fon o &nerg 51,0 kWhepim25HOM/an 13% 23% -12% 42% 10%
S = = = 7.8 MWhep/an 13%: 23%: -13% 47% 10%
99 kgCO2'm*SHON/an T% -27% -B8% -87% -84%
1,51CC2/an % -27% -BE8% -G7% -84%
= clésites 35 gfan 0% 273% T95%: 830 % FT3%
= £ A B B A B B
L& B & & _§_ | L 8 B =B =& _§_ I
=5 tis TTOOE -28% -168% 117% 1756 9%
ot d'explo v 800 €f=n -8% 25%: 58% 31% 445
emps d our b - Solution moins onéreuse Plis cnereuxdans & ans Solution plus onéreus e Solution plus onéreus e Solution plus onéreuse
Coltglobal achislEes ur 20 ans 23 200€ -12% 143% 87% 27% 44%

* Abonnement : 150 €

Energie - 300€

Msinienznce producion - 350 E

: Solution la plus viable économiquement (en coit global actualisé)

: Solutions la plus vertueuse sur le plan de I’environnement
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= Conclusion pour les logements individuels et intermédiaires

Les solutions les plus vertueuses pour I’environnement sont :

- Laréférence: I'étiquette énergétique A est atteinte et cette solution présente peu d’'impacts
sur les déchets nucléaires.

- Variante 4 : |'étiquette énergétique A est atteinte et les émissions de gaz a effet de serre sont
fortement diminuées pour un impact sur les déchets nucléaires assez faible (ce dernier étant
d a la présence d’un appoint électrique au lieu de I'appoint bois pour I'ECS en mi- saison).
Cette variante est cependant la plus onéreuse des scénarii étudiés, tant en investissement
gu’en exploitation.

La variante 2 est la seule solution plus viable économiquement que la solution de référence, aussi
bien sur I'investissement que I'exploitation. Elle est Iégerement moins performance que la solution de
base, qui intégre une production EnR ; et reste donc relativement intéressante d’un point d’un vue
environnemental. Néanmoins, méme si le systeme étudié est tres simple, cette solution induit
guelques contraintes d’organisation des espaces pour installer ce systeme (présence d’un sous-sol si
logements a rez-de-chaussée par exemple).

La variante 3, légérement moins onéreuse a l'investissement, limite les émissions de GES mais
augmente la production de déchets nucléaires. Cette solution présente un surcolit en phase
exploitation par rapport a la référence. Ce surco(t dépasse les économies d’investissement a partir
de 6 ans.

La variante 5 est la variante « électrique » souvent proposée par les constructeurs. Elle permet de
limiter la production de GES par rapport a la solution de base mais augmente sensiblement la
production de déchets nucléaires. L'étiquette énergétique associée diminue au niveau B. Sur le plan
économique, elle est plus onéreuse a I'investissement et en colits d’exploitation que la solution de
référence.

La variante 6 correspond également a un « package » proposé par les constructeurs de maisons
individuelles. Elle est performante sur le plan de la limitation des émissions de GES mais induit une
augmentation de la production de déchets nucléaires due au ballon thermodynamique (systeme
électrique) et une étiquette énergétique de niveau B (au lieu de A dans la référence).

En conclusion, la solution de référence semble étre un compromis intéressant sur les plans

économique et environnemental ; la solution 2 étant également intéressante a condition d’étre en
capacité de pouvoir installer ce systéeme dans le logement.
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6 ANNEXES

6.1 Hypothéses de calcul

= Taxes

Les évaluations sont faites toutes taxes comprises.

= Colit des énergies (dont abonnements)

Gaz : Tarif B2l ou B2S avec Taxe Intérieure de Consommation sur le Gaz Naturel (TICGN), niveau de prix
2 (choix selon volume de consommation).

Electricité : Tarif réglementé bleu, jaune ou vert selon les batiments et variantes analysées, en fonction
du volume des consommations.

= |nvestissement

Seuls ont été considérés les équipements de production d’énergie (équipements de chauffage,
production d’ECS, production d’eau glacée). La distribution hydraulique interne aux batiments (apres
local technique de production ou sous-station) ou encore les systémes d’émission et de ventilation ne
sont pas pris en compte dans l'investissement car ceux-ci sont indépendants des variantes.

= Frais de maintenance

Seuls ont été considérés les équipements de production d’énergie (équipements de chauffage, de
climatisation, et production d’ECS).

= Analyse en colt global avec évolution du colit des énergies

Evolution co(t électricité 5%
Evolution co(t gaz 5%
Evolution co(t bois 3%
Inflation 2%
Actualisation 4%

Pour I'électricité et le gaz, ces valeurs sont évaluées en fonction des évolutions au cours des dernieres
années ainsi que du contexte actuel, en tenant compte d’évaluations prospectives et d’annonces.

NEXITY — ZAC des Hauts Pres - Approfondissement de I'étude d’opportunité en EnR 26



care

6.2 Calcul des émissions de CO2, classes énergie et climat

= Emissions de CO;

L’arrété du 18 décembre 2007 relatif aux études de faisabilité des approvisionnements en énergie
des batiments neufs et parties nouvelles de batiments et pour les rénovations de certains batiments
existants en France métropolitaine concerne toute opération de construction dont la surface hors
ceuvre nette totale nouvelle est supérieure a 1 000 m?2. Il fixe les facteurs de conversion a utiliser :

Facteurs de conversion a utiliser pour le cas ol les consommations sont estimées au
moyen d’une méthode de calcul (en kgCO2/kWh PCI énergie finale)

PRODUCTION
CHAUFFAGE T T e REFROIDISSEMENT

Boi ;B T s e e e T R L B s 0,013 0,013

B BB e R e e R S e e e e e s 0,234 0,234 0,234

IR ORER R e o e e e 0,300 0,300 0,300

AT DO s s e e b b e o e e e i b R 0,384 0,384

Gaz propane O BuRarme .o S 0,274 0,274 0,274

Anfres COMBUBTDIOE TOBBIMEE ....uumsmesissmisssmsssisms somerassmasasspumusimssns o smasassmassemdnassmassssss 0,320 0,320

Electricité d'erigine renouvelable utilisee dans le BAMENT ... s 0 0 0
Electricité (hors élactricité d'origine renouvelable utilisée dans le batiment]......... 0,180 0,040 0,040

Pour les autres usages, non mentionnés dans I'arrété, il sera retenu les valeurs issues du référentiel
HQE a savoir :

e Eclairage : 80 gCO,/kWh d’énergie finale

e Autres : 84 gCO,/kWh d’énergie finale

Les émissions de CO2 liées aux réseaux sont celles indiquées dans I'arrété spécifique.

= Coefficient de conversion des énergies finales en énergie primaire

Nature de I'énergie Coefficient de conversion [kWhep/kWhef]

Electricité 2.58
Gaz 1
Réseaux de chaleur 1
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= Classes énergie et climat - batiments d’habitation
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_\.".4-' - i
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1 - Préambule de I'étude

1. Contexte

Le Bureau d’Etudes ALISE Environnement a été missionné par NEXITY pour l'assister a
la gestion d’un indice de cavité souterraine impactant un projet d’urbanisation sur la
commune de DOUVRES LA DELIVRANDE dans le département du Calvados.

Cet indice, numéroté 23, est issu des données du BRGM (Bureau de Recherches
Géologiques et Minieres). Il est localisé sur la commune de Douvres la Délivrande,
parcelle ZK 100.

2. Objectif

En partant du fait que certains indices, issus du BRGM, n‘ont pas une origine
clairement définie et sont parfois localisés avec une précision insuffisante et en accord
avec la DDTM, l'objectif de cette étude consiste a étudier et éventuellement, a

préciser la typologie et la localisation de l'indice 23.
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2 - Situation géographique

La commune de DOUVRES LA DELIVRANDE se situe dans le Calvados, sur le plateau
crayeux au nord de Caen (cf. ci-dessous). Les indices de cavités souterraines
potentiels sont localisés sur la figure n°2, et leurs périmeétres de sécurité sur la figure
n°3.
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Figure 2 : Plan des indices de cavités souterraines
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Figure 3 : Plan des périmétres de sécurité des indices de cavités souterraines
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3 - Géologie du site d’étude

La commune de Douvres-La-Délivrande repose sur la bordure méridionale du bassin
parisien. Les roches affleurantes datent de la derniere période glaciaire du
quaternaire, avec présence de quelques zones ou les couches du jurassique font
surface. D'aprés la carte géologique au 1/50 000 du BRGM (feuille n°119 de Bayeux -
Courseulles), dont un extrait est présenté sur la carte n°3 de la page suivante, la
commune de Douvres-la-Délivrande repose sur un ensemble géologique, composé de

la base au sommet par :

v" Du calcaire de Creully (Bathonien moyen, (j3Cr)).

Ce calcaire a lits de silex est constitué par des calcarénites jaunes et peu fossiliféres

et affleure ponctuellement au sud de la commune.

v De la caillasse de Fontaine-Henry (Bathonien moyen, (j3F).

Cette formation est constituée de calcaires argileux noduleux, graveleux et tres
fossiliféeres .Elle affleure au sud de la commune, de maniere jointive avec le calcaire

de Creully.

v De la caillasse de Blainville (Bathonien supérieur, (j3BIC).

Cette formation est constituée par une alternance de marnes et calcaires bioclastiques
argileux a bryozoaires, bivalves et ammonites. Cette couche est aussi constituée de
pisolites et oncoides ferrugineux, avec une épaisseur de 5 a 10 meétres. Cette

formation affleure au sud de la commune dans le fond de vallon de la Douvette.

v De la caillasse de |a Basse-Ecarde (Bathonien supérieur, noté j3E).

Cette formation contient des biohermes a éponges et se décompose de la fagon
suivante :
une alternance de marnes et calcaires bioclastique.

Elle affleure localement au nord de la zone urbaine de Douvres-la-Delivrande.
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v Du calcaire de Langrune (Bathonien supérieur, j3La).

Ce calcaire bioclastique a stratification oblique, affleure sous forme d’ilots sur la
commune et au sud du site de I'étude, son épaisseur varie généralement de 10 a
12m.

v Des alluvions holocénes sur alluvions weichséliennes de fond de vallées (Fz/Fy)

Ces alluvions sont limoneuses ou limono-sableuses et recouvrent les alluvions plus
anciennes (Weichsélien) constituées de galets non altérés. Ces alluvions sont

affleurantes le long de la Douvette.

v" Des limons des plateaux (Weichsélien, (E)

Cette formation éolienne sur laquelle Douvres-la-Délivrande est située, a été déposée
en contexte périglaciaire par des vents du nord-ouest. Elle forme un manteau continu
sur une grande partie de la région. Sur la campagne de Caen, la décarbonatation des
limons s’est effectuée sur environ 1,50 a 1,70 metres. Ce loess non carbonaté,

présente généralement une teneur en argiles située entre 15 et 20 %.

v" Du lcess du Weichsélien recouvrant d’anciens dépots marins (OE/Mx).

Sous les limons des plateaux se sont déposés des sables et galets d’origine marine.
Cette formation est notamment visible a l'affleurement sur la falaise vive de Saint-
Aubin-sur-Mer. Cette plate-forme est limitée au sud par une petite falaise fossile dont
le front a été dégradé par la gélifraction et adouci par des formations de pentes
(greze) et une couverture de loess. Formation affleurante en limite nord-ouest de la

commune.

Gestion des risques liés aux cavités souterraines - Commune de Douvres la Délivrande 6

Aff. : ALI/NEXITY /BIBLIO/DOUVRES-LA-DELIVRANDE/1511184



%% Remblais

Formations soliennes

m Lewss (Waichsdlien) : 1- carbonard
" 2| 2-noncarbonaté

CENOZOIQUE - QUATERNAIRE
P-lv Formation des Sables de Saint-Vigor (Plicctne « Pigistocéne infénsor)
Limite inférieurs des ssbiss sous couvartuce
MESOZOIQUE

Jurassique mayen - Dogger
Formation du Caloaire du Langrune | cxlcaires bicclasticues

> quos {Bsthanl B
de 2 Caill de 12 Basse-E¢ “marnes. calcairs
bi i ioh he (Bath supérieur:

] Farmation du Calcaire de Rsnville : calcaires Bicclastiques & crinoides

| ot pelloides ferrugineux. &

‘ Earmation de s Casliasxe de Blanville [Bathorien supérieur)

Formation du Cakcaire de Blalnvile - calcaires bioclastigums oofitiquus
blancs & stra { du

Formation de la Caillasse de Fomtaine-Henry « Cailtasse do Longues
(Bathonien moyen)

Formation du Calcairs de Craully - Caleairn da Saint-Pisrre-du-Mont
beoclasti 3 i o3 i i

{Bathenien mayen)
T 1 - alternsnces de et do b b la bose

Formation du Caloaire de Caen (Sathonian moyen!

Formation dos Marnes de Port-en-3exsin
(Bathanien inférieur & moyen basall

1. Camout géolagique obdervd
2 - Cantaur gé i oy
3 .4 >
/ ~. | 3-Faills obsarvés
4 - Fallle masquée ou supposée

RESSOURCES DU SOUS-SOL ET EXPLOITATIONS
= Carrearn w cinl ouvert abandonnes
. Forage répeciorid dans 1o Bangue 9 donndes du sous-vol

1121.270 Numéra d'archivage ay Service gd Yepique nationnl

FORMATIONS LITTORALES EY MARINES
D | Dunes

Remblalement marin et fluvio-maria (Fiendeien)

M CE Dépats maring (Eémieni
Yy u— 1 - paléofslaine ussocisn
A" Y 2| 2 -s0us recouvroment loessique

w | Dépbrs maring (PR moyen : intra-Saaslien ou H Rl
== 4| BOUS recouviement ioessique
.‘i £ ,;_)V: 1

1 - paléolalaine sxsocisn

MESOZOIQUE {sulte!
Lias

- Formation des Calcairas & gryphéos ISinemurien)

Trias

I Conglomérats. sables et argises (K uper supérinu
]

T Gite de macrofoxsilue

k= Dirsctions des paléacouranty
o Superposition de loisd

15 Epaisdeur locale dos lauss (on mat esl
H

x Blocs glaciela

v

PAETR v Glissements en masse

Y Doline

Figure 4 : Carte Géologique de la carte géologique n°119 de Bayeux-Courseulles-sur-

Mer au 1/50 000
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4 - Origine de l'indice de cavité
souterraine n°23

Cet indice provient de la BDCavités (Base de Données des Cavités souterraines)

répertoriée par le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres).

: yf
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Figure 5 : Carte des cavités souterraines de la BDCavités du BRGM

L'indice 23, numéroté BNOAA0002636 par le BRGM est d’origine naturelle, il
correspondrait a une doline. Il a pour origine la carte géologique n°119 de Bayeux-

Courseulles-sur-Mer au 1/50 000.

Une doline est une forme d'érosion caractéristique des calcaires en contexte
karstique. Cette dissolution conduit a la formation de dépressions plus ou moins
circulaires de dimensions métriques a kilométriques. Le fond de ces zones est souvent

tapissé par des argiles de décalcification, plus ou moins imperméables.
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BNOAA0002636
Cavités souterraines

Identifiant de la cavité : BNOAA0002636

Carte géologique a 1/50 000 - Coupure 119 (Bayeux - Courseulles-

Source d'information ; sur-Mer), Edition 2000

Type de cavité : naturelle
Nom de la cavité : doline - ID. 23
Département : CALVADOS (14)

Nom de la commune (& la saisie) 1,5y RES.1.A-DELIVRANDE (14228)

Coordonnées X,Y en Lambert 453384, 6916559

93 métrique :

Coordonnées X,Y ouvrage : 401497, 2481596

Lambert X,Y ouvrage : Lambert 2 étendu

Précision coordonnées : 50m

Repérage géographique : orifice visible

Positionnement : précis

Lieu d'archivage : Archives BRGM ;, SGR Basse-Normandie
Altitude ouvrage : 33

Date de validité : 01/01/2000

Auteur de la description : C.l

Figure 6 : Fiche de l'indice de la BDCavités du BRGM

Il est important de préciser que les données issues de la carte géologique
n'a pas pour vocation la prise en compte du risque cavité dans le cadre de
projets d’urbanisation. Le BRGM précise d’ailleurs que la marge d’erreur de

localisation de cet indice est de 50m.

Figure 7 : Indice de doline de la carte géologique du BRGM

Gestion des risques liés aux cavités souterraines - Commune de Douvres la Délivrande 9

Aff. : ALI/NEXITY /BIBLIO/DOUVRES-LA-DELIVRANDE/1511184



5 - Etude bibliographique

5.1 - Recensement des Indices de Cavités Souterraines

La commune n‘ayant pas réalisé de Recensement des Indices de Cavités Souterraines

(RICS) sur son territoire, Il n‘existe aucune donnée particuliére sur le site d’étude.
5.2 - Données de la DDTM

La consultation des documents de la Direction Départementale des Territoires et de la
Mer (D.D.T.M) du Calvados n’a fourni aucune information supplémentaire sur cet

indice.
5.3 - Données du BRGM

Le service du BRGM concerné et directement consulté, n‘a pas été en mesure de

fournir des informations nouvelles.
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6 - Etude topographique du site

De maniere générale, le site d’étude se caractérise par un relief plutot plat :
le point haut se situe a 41,75m NGF et le point bas a 29,25 NGF, le dénivelé est donc

trés faible (une douzaine de metres).

La pente est également tres faible (environ 1,2%) puisqu’entre les points haut et bas

du site, la distance est de plus de 1000m.

Le relevé topographique du site d'étude indique que l'indice est situé sur un point
haut. Or, par définition, la localisation d’une doline est systématiquement dans située
sur un point bas.

Le point bas du site est localisé a prés de 200m au nord-est du centre de l'indice 23.

Le relevé topographique du site n‘indique donc pas la présence de doline.
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LEVEE D'INDICE DE CAVITE SOUTERRAINE
Plan topographique
iindice de cavité souterraine n°23
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Figure 8 : Plan topographique du site
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7 - Etude géologique du site

Dans le cadre du projet, une étude de sol a également été réalisée par ECR

Environnement.

Plusieurs sondages pressiométriques et fouilles géologiques ont été effectués a

proximité de l'indice 23 et du point bas du site défini par le relevé topographique.
Le site d’étude repose sur un ensemble lithologique, composé du sommet a la base :

> Un limon plus ou moins sableux dont |’épaisseur moyenne est de quelques
dizaines de centimeétres.

> Un sable fin ou grossier dont I'épaisseur moyenne est également de quelques
dizaines de centimetres.

» Un calcaire dont la profondeur du toit est en moyenne compris entre 1,5 et
3,5m.

Or, les dolines peuvent avoir comme caractéristiqgues un fond constitué d’argile

décalcifiée, ce qui n’est pas le cas ici.

Point bas

Indice 23

<
/ v
A

Figure 9 : Plan d’'implantation des sondages et fouilles (ECR environnement)
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Figure 10 : Exemple de sondage (ECR environnement)
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8 - Etude de photos aériennes

Les photographies aériennes (12 missions de 1945 a nos jours) ont été analysées.

Aucun de ces clichés n’indique la présence d’un quelconque effondrement.

Parmi ces 12 missions, voici 6 de ces clichés confirmant |I'absence d’anomalie a

proximité de l'indice de cavité souterraine étudié.

Figure 13 : Extrait de la photographie aérienne de 1972 et de 1994
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9 - Enquéte locale

Cette enquéte a été effectuée aupres des propriétaires et exploitants des parcelles 65

et 66 ou dans |I'environnement ou se situe l'indice étudié.

Les témoignages recueillis n‘ont révélé la présence d’aucun effondrement, ni
affaissement, ni tassement sur ces parcelles. Par ailleurs, aucun, non plus, n‘ont

signalé avoir assisté a des comblements.

Gestion des risques liés aux cavités souterraines - Commune de Douvres la Délivrande 16

Aff. : ALI/NEXITY /BIBLIO/DOUVRES-LA-DELIVRANDE/1511184



Alise
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10 - Reconnaissance terrain et
synthese des données

Sur le terrain, une expertise visuelle de la zone ou se situerait l'indice de cavité
souterraine et de son environnement proche n‘a pas permis de déceler une

quelconque anomalie (affaissement, effondrement, zones remblayées, bétoire...).

Le point bas défini sur le plan topographique ne présente pas non plus la

caractéristique visuelle d’une doline.

Figure 14 : Point bas du site

Gestion des risques liés aux cavités souterraines - Commune de Douvres la Délivrande 17

Aff. : ALI/NEXITY /BIBLIO/DOUVRES-LA-DELIVRANDE/1511184



11 - Conclusion

Le Bureau d’Etudes ALISE Environnement a été missionné par NEXITY pour |'assister a
la gestion de l'indice de cavité souterraine n°23 impactant leur projet d’urbanisation
sur la commune de DOUVRES LA DELIVRANDE dans le département du Calvados.

Cet indice provient de la BDCavités (Base de Données des Cavités souterraines)

répertoriée par le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres).

Afin de définir la typologie et la localisation de l'indice n°23, nous avons mené

plusieurs types d’investigations :

- une recherche d’informations auprés des organismes compétents,
- I'analyse des données topographiques et géologiques du site,
- la photo-interprétation de plusieurs missions aériennes,
- une enquéte auprés des propriétaires et exploitants de la zone concernée

une expertise visuelle sur le terrain.

Aucune de ces investigations n‘a révélé la présence d’une anomalie pouvant

correspondre a une doline.

Par conséquent, tenant compte de I'absence de données permettant de
confirmer la présence cet indice et conformément a la doctrine de la DDTM,
nous proposons la suppression de l'indice n°23 et celle de son périmeétre de

sécurité (cf. figures 15et 16).

Toutefois, nous préconisons, la réalisation d’études géotechniques spécifiques vérifiant
I’éventuelle présence d'anomalies de compacité, sur la zone prochainement urbanisée
située au droit du point bas. Ces études devront permettre de définir le type de

fondation et le traitement du sol nécessaire si besoin est.
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LEVEE D'INDICE DE CAVITE SOUTERRAINE

Indice de cavité souterraine n°23 apres étude

COMMUNE DE DOUVES LA DELIVRANDE
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Figure 15 : Indices de cavités souterraines aprés étude
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LEVEE D'INDICE DE CAVITE SOUTERRAINE

Périmetre de sécurité aprés étude de l'indice

de cavité souterraine n°23

COMMUNE DE DOUVES LA DELIVRANDE
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Figure 16 : Périmeétre de sécurité aprés étude
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12 - Fiche syntheétique

Donneur d’ordre : NEXITY
Intervenant : SARL ALISE
Rédacteurs : M. GIOIA (ALISE)
M. LAMARRE (ALISE)
Objectif : Etude de l'indice de cavité souterraine n°23
Commune : DOUVRES LA DELIVRANDE

Résultat de I'étude :

Suppression de l'indice 23

Surpression de son périmeétre de sécurité

Préconisations Réalisation d’'études géotechniques concernant la zone a
urbaniser, située au point le plus bas, afin de définir un
mode de fondation adapté.
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SYNDICAT D'ALIMENTATION EN EAY POTABLE 24 MAL 203

Si¢ge Social MAIRIE DE DOUVRES-LA- DELIVRANDE (14440) IMAIRLE de
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B 0231.96.40.89 - ] 02.31.3624.25 B secretariat(@assainissement-nacre. fr DOUVRES-LA-DELIVRANDE E

Le 2 4 MAI 2016

MONSIEUR LE MAIRE
Hatel de Ville

14440 DOUVRES LA DELIVRANDE

N/R&f : DB/ML
V/Caorrespondant : Monsisur Daniel BEROT

Service Secrétariat du Syndicat
Tél.: 02.31.98.40.89
Courriel : secretariat@assainissement-nacra.fr

OBJET : DESSERTE EAU POTABLE DE LA ZAC DES HAUTS PRES
DE DOUVRES-LA-DELIVRANDE — COMPETENCE DNSTRIBUTION

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur de vous faire savoir, concernant la distribution de 'eau potabte, compétence
assuree par le Syndicat d'Alimentation en Eau Potable de DOUVRES-CRESSERONS &t PLUMETCT, que
celui<i s'engage pour la ZAC des Hauts Prés a tout mefire en cesuvre pour une desserte répondant
aux exigences et aux normes, y compris pour assurer ia defense incendie , précision faite que cette
compétence reléve en premier lieu de l'autorité Municipale.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes sentiments distingués.

Le Président,
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8 ANNEXE — COMPTE-RENDU DE LA REUNION EN MAIRIE DE DOUVRES LE
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VOTRE AVENIR EST NOTRE PRESENT

Gervais DOLIGEZ
Géometre-Expert D.PL.G.
Urbaniste O.P.Q.U.

Responsable du bureau de Caen C O m pte = Re n d u

Guillaume DOLIGEZ

Géométre-Expert D.PLG. Le 28 Avril 2016
Ingénieur Travaux

de la Construction
Présents :
- M. DUBOIS - Agjoint au Maire de Douvres la Délivrande
- M.VIDIZZONI - DST Mairie de Douvres la Délivrande
- Mme. THIRIET PICARD - NEXITY Foncier Conseil
- M.MORIN - Président du Syndicat Intercommunal d'assainissement de la cote de Nacre
- M. BEROT - Secrétaire du SIAEP de Cresserons, Douvres la Délivrande et Plumetot
- M. LOZIER - Eaux de Normandie
- Guillaume DOLIGEZ - Aménagéo
- Jérébme DUBUST - Aménagéo

Diffusion par mail : présents + équipe de conception + Nexity FC

TITRE : DOUVRES LA DELIVRANDE - ZAC des Hauts Prés
Réunion en Mairie de DOUVRES LA DELIVRANDE

Objet de la réunion : Point avec les concessionnaires sur les réseaux d’assainissement Eaux Usées
et Eau Potable existants pour la desserte de l'opération.

M. DOLIGEZ présente I'ensemble de I'opération, son phasage en 4 tranches ainsi que les réseaux
projetés.

1. Réseau Eaux Usées :

- M.MORIN indique qu’un bassin tampon de 120 m3 a été créé le long de la RD 35 a I'angle du
Clos St Thomas pour gérer entre autre les EU de la future ZAC.

Il demande qu'a terme, 'ensemble des eaux usées soient dirigées vers cette bache.

- Le réseau EU projeté des tranches 1, 2 et une partie de la tranche 3 se raccorde
gravitairement dans la bache. L'autre partie de la tranche 3 et la tranche 4 sera raccordé au réseau
gravitaire de l'opération via un poste de relévement qui sera positionné au point bas de la tranche
4,

- M. MORIN accepte un raccordement provisoire de la tranche 1 dans le réseau EU existant du
Clos St Thomas au niveau de la Rue Dali en 'attente de la réalisation du réseau EU de la tranche 2 qui
se raccordera sur la bache.

Le raccordement provisoire de la tranche 1 se fera a I'aide d'un poste de relévement.
- Le Syndicat demande que les matériaux des réseaux EU a créer soient en polypropyléne.

2. Réseau Eau Potable:

- Présence de canalisations avec des diametres supérieurs au @110mm au périmétre de
I'opération (Clos St Thomas, Ch. du Petit Clos).
Secteur de la Froide Rue : le réseau est insuffisant pour de nouvelles dessertes. Le raccordement de
ce secteur d'opération sera a faire au niveau de la Route de Bretteville.
Pour la conception du réseau AEP a créer, M. LOZIER demande qu’un maillage soit réalisé.

=
-
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- M. BEROT explique qu’il y aura une étude plus fine sur les besoins en eau a venir. Du point de
vu quantitatif, il n’y a pas de probléme pour desservir la ZAC.
Le SIAEP a adhéré a Rés’eau qui alimentera a terme le Syndicat avec une eau de meilleure qualité. Le
Syndicat n'a pas d'échéancier a ce sujet.

- Il existe des problemes de pression sur le réseau AEP existant.
M. DOLIGEZ rappelle 'avis de I'autorité environnementale ainsi que I'extrait de I'étude d'impact
réalisé lors du dossier de création :

Extrait avis de l'autorité environnementale :

K.,

S’agissant de l'alimentation en eau potable, aucun élément n'est fourni quant aux conditions de desserte
envisagées pour le projet et & 'adéquation entre le développement prévu et les quantités disponibles. Sur
cette question une analyse argumentée de la collectivité distribufrice s'avére nécessaire. Des éléments
concrets sont nécessaires afin de s’assurer de |a faisabilité du projet.

e »

Extrait du dossier de I'étude d’'impact :

5.8.3 Alimentation Eau potable

L’ alimentation en eau potable sur DOUVRES-LA-DELIVRANDE :
v' Réseau fonte DN 150 existant sur DOUVRES-LA-DELIVRANDE depuis Tailleville
renforcement réalisé parallélement a la mise en service du centre aquatique
v" Des problémes de pression existent sur le réseau
Des mesures sur les poteaux d'incendie existant sont en cours, les premiers résultats montreraient
des non conformités.

M. DUBOIS rappel qu'un probléme existe déja au niveau de la pression du réseau existant de la
commune, la réalisation de la ZAC va amplifier le probléme si rien n’est fait. La ZAC n’est pas le seul
projet sur la Commune et une solution globale au niveau de Douvres la Délivrande doit étre mise en
ceuvre pour gérer le probléme de pression.

M. DUBOIS indique que l'on n’est plus au stade de I'étude et que le probléme de pression d’eau
potable identifié au niveau du dossier de création doit étre solutionné.

- Le SIAEP va faire une modélisation du réseau et saisit le syndicat de production.

- M. LOZIER précise que le réseau a une pression statique de 2 bars au niveau du gymnase
existant.

- M. DOLIGEZ indique que les besoins de la ZAC seront transmis au SIAEP. Il précise que la
différence altimétrique du terrain naturel entre le point bas de la tranche 2 (le long de laRD 35) et le
point haut de la tranche 1 (Route de Tailleville) est de 10m. Cela correspond a une perte de pression
sur le réseau AEP futur de 1 bar environs.

Le projet prévoit également des constructions de logements collectifs dont certains seront au niveau
R+4.

Au vu de ces deux derniers points, la pression sur le réseau existant ne permettrait pas de desservir
la ZAC.

- M. LOZIER indique que le probléme a déja été étudié et estimé : une des solutions serait de
réaliser un surpresseur pour la ZAC. Le SIAEP peut d’ores et déja financer ces travaux. Toutefois, la
création de ce surpresseur ne permettrait pas une gestion d’ensemble des probléemes rencontrés
dans la commune. Une réponse globale serait préférable.

- M. DUBOIS indique que ce probléme de pression d’eau doit étre levé au moment du dépo6t
du dossier de mise a jour de I'étude d'impact aupres de l'autorité environnementale qui est prévu
fin mai 2016 au plus tard.

Il est demandé au SIAEP un courrier par lequel il s'engage a faire le nécessaire pour que la pression
du futur réseau AEP dans la ZAC soit suffisante afin d’en assurer la desserte notamment au niveau de
la défense incendie suivant les normes en vigueurs.

Les premiers habitants de la ZAC devraient s’installer au cours du second semestre 2017.

- M. DUBOIS demande au SIAEP un calendrier intégrant les études et les travaux pour gérer le
probléme de pression.
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Résultats de I'étude aéraulique sur le secteur
Nord de la ZAC des Hauts-Pres
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Climatologie

Les vents dominants sont les vents de Sud-Ouest/Ouest et Nord-Est

Directions
I ms)ed B A=V {mis)d B =\ (mis)
|Tcutes v|
fige) Jfitesse moyennetatale sur toutes les directions =51 mis 29 % Freg, vents faibles = 0%
M Coefficient Ade Weibull =58 mis | |46 % w14 % Vraf > 3.6 m/s
Coefficientk de Weibull =1.88 96 % .
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. 53 % Vraf > 3.
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Histogrammes des vitleszes Roze des venis

Rose des vents a 100 m de hauteur au dessus de la ZAC a partir des données de la station de
référence de l'aéroport de Caen
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Définition des criteres de confort

Criteres du CSTB de confort aérodynamique pour la France en fonction du type d’activité

Seuil de vitesse de vent

Activité « confortable » 3.6m/s soit environ 13km/h

La vitesse du vent est supérieure a

Pour tout type d’activité " 13km/h moins de 5%* du temps

La vitesse du vent est supérieure a

Pour la marche Normale et Rapide i 13km/h entre 5 et 10% du temps

La vitesse du vent est supérieure a

Pour la marche Rapide " 13km/h entre 10 et 20% du temps

La vitesse du vent est supérieure a

Pour aucune activité 13km/h plus de 20% du temps

*5% du temps équivaut a environ 15 jours par an
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Confort sur la ZAC sans la présence des végétaux

fiv=3.6mis)

Constat (%)

e Sans protection de la végétation, i
la zone est soumise au vent

* Hormis 3 ilots, le confort est
possible uniguement pour les
activités « marche rapide »

10

=> |l est essentiel de protéger la ZAC A
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Confort sur la ZAC avec la présence des végétaux

Note pour la modélisation des aménagement paysagers
- Prise en compte des types d’essences et des porosités associées
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Synthese des résultats sans et avec végétalisation

Sy
fiv=3.6mis) e
(%) S
_
10
Sans A Avec
végétalisation 0 L végétalisation

Avec une densification importante de la végétation, la ZAC Nord est globalement
confortable pour tout type d’activité a I'exception de quelques zones isolées.
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Zones ponctuelles de moindre confort identifiées
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Possibilités d’'améliorations du confort
Exemples de solutions

Ajout de végétation pour améliorer localement le confort
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Conclusion

* La ZAC est globalement tres bien protégée principalement grace aux
aménagements paysagers proposeés par I'équipe de maitrise d’ceuvre

* Le confort pour tout type d’activité dans 'ensemble de la ZAC n’est pas
obligatoire au regard des enjeux paysagers et d'ambiances dans le quartier

- Le confort pour la marche rapide (Iégende jaune) reste acceptable dans les
zones de passage (parkings, voiries, etc.)

* Toutefois, des zones ponctuelles de moindre confort peuvent étre traitées
si I'on souhaite maximiser le confort dans I'ensemble de la ZAC en ajoutant
de la végétation supplémentaire

- Notamment au Nord-Est de la ZAC avec l'ajout d’une haie

: -i_ care
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ZAC DES HAUTS PRES
Douvres-la-Délivrande

4 Dossier de réalisation
3/ Projet de programme des équipements publics



Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres- la-Délivrande

Le projet de programme des équipements publics comprend 3 éléments :

A - Les éléments d’infrastructures destinés a la desserte du futur quartier
(voiries et espaces publics - réseaux divers)

Ces éléments d'infrastructures sont schématisés de facon indicative sur les planches thématiques ci
annexées :

- annexe 1:schéma d’organisation des voies et les profils type

- annexe 2 :schéma d’'organisation des espaces publics

- annexe 3 :schéma du réseau eaux pluviales

- annexe 4 :schéma du réseau eaux usées

- annexe 5 :schéma des réseaux souples divers

- annexe 6 : Schéma d’organisation du Boulevard Urbain et profil en travers types.

Ces aménagements, détaillés ci-apres, sont a la charge totale de 'aménageur ; lors des études de
détail et de la réalisation, ils pourront faire I'objet d’adaptations liées a des contraintes techniques
diverses.

e Voies:

S'agissant des voies internes, leur hiérarchie est relatée par les coupes de principes figurant sur le
schéma en annexe 1. La voie de type A constituant un axe semi-structurant traverse I'ensemble de
I'opération du Nord au Sud; Les voies de type B assurent les jonctions entre la zone urbaine
actuelle et le boulevard urbain projeté a I'Ouest. Les voies partagés de type C et D assurent les
liaisons intérieures partagées et les voies de types E constituent des liaisons douces.

¢ Eaux pluviales:

La gestion des eaux pluviales a fait I'objet d'un dossier établi au titre de la loi sur I'eau. Les principes
suivants ont été définis a l'intérieur de I'opération :

- Création d’'un réseau de noues végétalisées pour collecte des eaux des espaces communs
ou publics et de la surverse des eaux des parcelles privatives. Ce réseau de noues est
complété par des petits trongons canalisés.

- Dispositifs de rétention et de tamponnement sous formes de prairies humides localisées
pour parties d’entres elles aux Nord-Est, aux abords de la RD85 et, pour une autre, a I'angle
Est de la partie Sud du projet aux abords de la rue des Petits Clos.

- Dispositif de vidanges régulés apres déclaration d’'une part au Nord de la RD35 vers un
puisard existant et, d'autre part, pour la partie Sud du projet, vers le réseau pluvial de la
Froide rue.

e Eauxusées:
La gestion des eaux usées sera assurée gravitairement vers un bassin tampon avec pompe de
relevage existant situé au Nord-Est du site. Deux points de raccordement sont prévus: I'un aux
abords de la RD35 et I'autre sur la rue des Petits Clos.
Les eaux usées sont ensuite dirigées vers la station de Berniéres-sur-Mer.
Le phasage prévu de I'opération ne pose pas de difficulté pour la gestion gravitaire du réseau.

Projet de programme des équipements
1444-15
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Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres- la-Délivrande

e Eaupotable:

Le réseau eau potable sera maillé a partir des canalisations existantes dans la zone urbaine au Sud-
Est. Il sera conforme aux prescriptions du gestionnaire.

La défense incendie sera assurée (aprées validation par le SDIS) par des poteaux mis en place aux
distances appropriées le long d'une canalisation de diamétre adapté.

o Eléctricité:

Des postes de transformation HT/BT seront mis en place aux endroits adapté(s) selon les
prescriptions d’ERDF.

A partir de ceux-ci, un réseau basse tension sera mise en place en souterrain, chaque parcelle
disposera d'un coffret et d'un cable de section appropriée. Ce réseau sera conforme aux normes
ERDF et validé par ceux-ci.

¢ Eclairage public:
Le réseau sera mis en place en souterrain. La nature et la hauteur des candélabres seront adaptées
aux caractéristiques des voies et des allées. Le systeme d'éclairement veillera a optimiser la
consommation énergétique et a limiter la pollution visuelle.

e Gaz:
Le réseau sera mis en place conformément aux prescriptions du gestionnaire.

¢ Télécommunications, fibre optique :
L'infrastructure du réseau sera mise en place conformément aux prescriptions du gestionnaire.

e Espacesverts:
Les espaces verts sont une composante importante de la ZAC.
Tout d'abord, la transition entre la plaine et I'urbanisation future est gérée par un espace végétalisé
fort appelé «les1/3 champs ». Entre le boulevard urbain et les premiéres habitations, une zone de
transition douce constituée d'espaces paysagers, de vergers, de potagers, etc. s'étend du Nord au
Sud selon des épaisseurs variables.
Le boulevard de contournement sera accompagné, dans sa partie agricole, d'un alignement
d’'arbres permettant, d'une part d’accompagner le boulevard et, d'autre part, de faire écran a

I'urbanisation nouvelle de la ZAC depuis I'espace agricole lointain.

Ensuite, la végétalisation de la ZAC s’est construite autour de la protection aux vents (du Nord et
d’Ouest) On distingue alors différents types de haies :

Projet de programme des équipements
1444-15 3 Septembre 2016



Dossier de réalisation de ZAC
ZAC des Hauts Prés

TRAMES VERTES

LES HAIES BOCAGERES

ACCROCHE SUR LE GLOS ST THOMAS
FLE P PCASSO PROLONGEE

FROLOMGEMENT DE LA HAE EXISTANTE

HAIES EXISTANTES

ROUTERE TALLEVILLE. e vs e e e PR oo e Lol
J

VOIE ROMAINE PROLOMNGEE

HAIES EXISTANTES

TRAMES VERTES
LES HAIES BOCAGERES CITADINES

HAIES EXISTAMTES

HAIES EXISTANTES

TRAMES VERTES
LES HAIES JARDINEES

HAIES EXISTANTES

Projet de programme des équipements
1444-15
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Dossier de réalisation de ZAC Commune
ZAC des Hauts Prés Douvres- la-Délivrande

e Collecte des déchets:

La collecte des déchets se fera par I'intermédiaire de points d’apports volontaires. Il n'y aura donc
pas de collecte en «porte a porte». Les points d'apports volontaires seront dimensionnés et
positionnés en concertation avec le gestionnaire.

¢ Phasage

Le projet est organisé en 4 phases d'importance sensiblement égale depuis le Nord vers le Sud.

B - L’élément d’infrastructure lié a la réalisation de la ZAC des Hauts
Prés.

Le seul élément d'infrastructure lié a la réalisation de la ZAC est le Boulevard urbain réalisé en
périphérie ouest du projet et des dispositifs de raccordement aux deux extrémités (RD 35 au Nord
et RD 83 au Sud). Son tracé indicatif ainsi que le profil type de la voie figurent en annexe 6. Cette
voie sera réalisée par le maitre d'ouvrage de la ZAC. Elle fera I'objet d'un cofinancement a hauteur
d’un tiers par la présente ZAC et des deux tiers par la communauté de communes. L'engagement
de la communauté de communes est joint au présent dossier.

C - La constitution d’'une réserve fonciere

L'aménagement général de la ZAC des Hauts Prés prévoit, a la demande la ville, de réserver un
espace destiné a un service général et /ou équipement public dont I'usage sera précisé en fonction
de I'évolution du quartier et de 'ensemble de la ville.

Cette réserve fonciére d'une superficie d’environ 1 000m’ est localisée, pour des raisons
d'accessibilité depuis le futur quartier mais également depuis la zone urbaine actuelle aux abords
du chemin des Petits Clos a I'angle sud du terrain de sports. Son emprise figure de facon indicative
sur le schéma en annexe 7 jointe au programme global des constructions (piéce n°5). Sa
localisation pourra étre adaptée et sa vocation pourra étre précisée au fil de la réalisation du
quartier. Cette réserve sera desservie par les voies et les différents réseaux créés.

Projet de programme des équipements
1444-15
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Dossier de réalisation de ZAC
ZAC des Hauts Prés

D - Tableau récapitulatif :

Commune

Douvres- la-Délivrande

Ouvrage

Maitre d'ouvrage

Financement

Gestionnaire final

Voiries

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

Ville de Douvres la
Délivrande

Réseaux et ouvrages de gestion

Nexity Foncier

Nexity Foncier Conseil

Ville de Douvres la

des eaux pluviales Conseil Délivrande
. ndicat
Réseaux et ouvrages . . Sy
Nexity Foncier Intercommunal

d'assainissement des eaux
usées

Conseil

Nexity Foncier Conseil

d'assainissement
et la cote de Nacre

Réseaux électriques

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

ENEDIS

Eclairage public

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

SDEC

Réseaux et ouvrages
d'adduction en eau potable

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

SIAEP de Cresserons
Douvres la Délivrande
et Plumetot

Télécommunications

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

Divers
concessionnaires

Gaz

GRDF

GRDF

GRDF

Espaces verts

Nexity Foncier
Conseil

Nexity Foncier Conseil

Ville de Douvres la
Délivrande

Jardins potagers - tiers champs

Nexity Foncier

Nexity Foncier Conseil

Ville de Douvres la

Conseil Délivrande
. . . . . Conseil
Boulevard urbain Nexity Foer|er Nexity For,10|er Conseil - 1/3 Départemental du
Conseil Communauté de communes - 2/3
Calvados
. A . Nexity Foncier . . . Ville de Douvres-la-
Terrain pour équipement public Consail Nexity Foncier Conseil Délivrande

E - Annexe:

Annexe 1 - Schéma d’'organisation des voies et des profils en travers types
Annexe 2 - Schéma d’'organisation des espaces publics

Annexe 3 - Schéma du réseau eaux pluviales
Annexe 4 - Schéma du réseau eaux usées
Annexe 5 - Schéma des réseaux souples
Annexe 6 - Schéma d’'organisation du Boulevard Urbain et profil en travers types.

Projet de programme des équipements
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s Voie de type A
s Voie de type B
Voie de type C
s Voie de type D
s Voiede type E
5 50 100
PHASE 4

PHASE 3

PHASE 2

PHASE 1

Mﬂi"‘"w’m

Voie D

Voie E

Rue des Petits Clos

Annexe 1

Ville de Douvres la Délivrande

Schéma d'organisation des voies et des

profils en travers types
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Légende

- Espaces verts
- Espaces de convivialité

PHASE 3

PHASE 2

PHASE 1

Ville de Douvres la Délivrande

Annexe 2
Schéma d'organisation
des espaces communs
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Fossé et noue d'écoulement eaux pluviales
Canalisation et branchement sur parcelle
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Schéma du réseau eaux pluviales
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Légende

meemssmms Canalisation
Branchement
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Ville de Douvres la Délivrande

Annexe 4
Schéma du réseau eaux usées
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Légende

Réseaux souples principaux

Réseaux souples secondaires

PHASE 4

PHASE 3

PHASE 2

PHASE 1

Annexe 5

Ville de Douvres la Délivrande

Schéma des réseaux souples
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Profil en travers type

Jardins.
Tigrs-Champs

PHASE 4

PHASE 2

PHASE 1 - \3

Ville de Douvres la Délivrande

Annexe 6
Schéma d'organisation du Boulevard
Urbain et profil en travers type
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Y Dossier de réalisation

& » 4] Délibération du Conseil Communautaire



Communauté de communes « Ceeur de Nacre »

DG 29 JUIN 2016 - 3%

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
COMMUNAUTAIRE

L'AN DEUX MILLE SEIZE LE VINGT NEUF JUIN A 18 H 30
DATE DE CONVOCATION :

23-06-2016 LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DATE D'AFFICHAGE : Légalement convoqué, s'est réuni dans la salle de Ceeur de Nacre & Douvres-ia-Délivrande, en séance
23-06-2018 publique, sous la présidence de Monsieur Franck JOUY,

Etaient présents :
Mmes CAUMONT, VASSE, BLANCHET, FRUGERE, MARIE.

MM. DELAHAYE, PAUMIER, GAUQUELIN, LEPORTIER, GUILLOUARD, YAOQUANC, BOUCHARD,
LERMINE, DUBRQIS, TRACOL, PAILLETTE, GUINGOUAIN, JOUY, TARLET, DUCQULOMBIER,
TRANQUART.

NOMBRE DE CONSEILLERS Formant la majorité des membras an axercica.

Absents excusés et représentes :

EN EXERCICE 34 Mmes GRENEL, LENOEL, ROUSSEAU, JEANNE, JOLIMAITRE.
FRESENTS 21 MM. LOUSSOT, LEFORT, CHANU.,
VOTANTS 28

Absents excuses
Mmes WOJTASZEK, CRENEL,
MM. LEVIONNOIS, DUTERTRE, BODIN.

Monsigur DUBOIS a étd aiu secrataire.

* *

Monsieur le President rappelle que la Commune de Douvres a défini une Zone
2AC DES HAUTS PRES | d'’Aménagement Concertée (ZAC) pour la réalisation d’'un nouveau quartier d’habitat 3

A DOUVRES-LA- louest de son territoire. Le projet prévoit notamment la construction d’enviran 700
DELIVRANDE - logements sur une surface de 31 ha, sur une période de 15 ans.
FINANCEMENT DE LA
VOIRIE Un contrat de concession d'amenagement a été signé entre a ville et |a société
COMMUNAUTAIRE FONGIER CONSEIL. Les travaux doivent démarrer & compter de 2017,

En vertu de ses statuts, la Communauté de Communes est compétente en matidre de
voies structurantes et de désenclavement. A ce titre, « le barreau » routier ouest de
Douvres a été considére d'intérét communautaire, |l reliera la RD35 (Axe Tailleville —
Douvres) 3 la RD 83 (Musée radar).

Dans la mesure ol la voirie projetée figure dans le périmétre de la ZAC, la
Communauté de Communes doit déterminer les modalités techniques et financigres de
sa participation.

Monsieur le President expose :

VU le Code général des collectivités tarritoriales,

VU le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.300-5, L.311-4 et R.331-6 du

Code de I'urkanisme,

VU le traité de concession d'aménagement de la ZAC Les Hauts Prés signé entre la
Commune de Douvres-la-Délivrande et 1a société FONCIER CONSEIL SNC

le 10 décembre 2014 et le cahier des charges y annexé,

VU les statuts en vigueur de la Com_munaulé de Communes Cceur de Nacre,

Accusé de réception en préfecture
014-241400860-20160711-DC29062016-39-
DE

Date de télétransmission : 11/07/2016

Date de réception préfecture : 11/07/2016




CONSIDERANT que le traité de concession signé entre la Commune et la société

FONCIER CONSEIL SNC le 10 décembre 2014 prévoyait que 'aménageur réaliserait scus sa maltrise d'ouvrage
l'ensemble des fravaux et équipements de la ZAC, a 'exception des travaux de réalisation de [a voie urbaine ouest
devant relier les RD 35 et 83, classé d'intérét communautaire en vertu des statuts de ia Communauté de
Communes Coeur de Nacre,

CONSIDERANT que fa réalisation de la veie urbaine ousst impliquerait une participation de I'aménageur, en
application des dispesitions de I'articie L.311-4 du Code de 'urbanisms,

CONSIDERANT que pour assurer la cohérence du projet et optimiser las colts, il est proposé a raménageur
d’assurer la réalisation de |la voie urbaine ouest,

CONSIDERANT qu'il revient au Conseil communautaire d’approuver les modalités techniques et financiéres de sa
participation au projet ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
A Funanimité

DECIDE d’approuver |a réalisation de la voie urbaine ouest qui doit relier les RD 35 et 83 par 'aménageur, la scciété
FONCIER CONSEIL SNC, dans le cadre du contrat de concession d'aménagement de la ZAC |es Hauts Prés
gu'slle a signee avec la Commune de Douvres-la-Délivrands;

DECIDE d’accorder 4 cette société une participation d’'un montant de 1 620 492 € TTC
{un million six cent vingt mille quatre cent quatre-vingt-douze euros toutes taxes comprises) sur la durée de
Fopération, pour la réalisation de ces travaux d'un montant global de 2 430 738 € TTC (deux million guatre cent
trente mille sept cent trente-huit eurcs toules taxes comprises) soit ;

- 2/3 des dépenses & la charge de la Communauté de Communes Coeur de Nacre

- 1/3 des dépenses a la charge de 'aménageur

DIT gue les modalités de versemant de cette participation et de contréle sont fixées par la convention ci-jointe ;

PRECISE que :
- la Commune de Douvres-la-Delivrande sollicitera le soutien financier de I'Etat au titre de la Dotation des
équipements des territoires ruraux (DETR). La subvention pergue permstira de diminuer la participation de
Cosur de Nacre

- la Communauté de Communes sera associée avec voix consultative au choix des entreprises par
'aménageur

- sur proposition du Conseil Départernental, I'amenagement a vocation a intégrer le domaine public routier
départemental au terme des travaux,

AUTORISE Monsieur le Prasident ou son représentant a signer cette convention avec la société FONCIER
CONSEIL SNC.
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PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS A REALISER

Le programme prévisionnel de constructions envisagé sur la ZAC des Hauts Prés vise notamment a
permettre I'accueil de jeunes ménages, et de maniére plus générale le renouvellement de la
population communale, en proposant une offre diversifiée et adaptée aux différents besoins.

Ainsi, il consiste en la réalisation :

®» D’un programme d’environ 700 logements, pour un total prévisionnel d’environ 117.000 m? de
surface de plancher, dont :
o Environ 25 % a destination de I‘habitat locatif social (collectif, intermédiaire et maisons
groupées),
o Environ 20 % en accession abordable (intermédiaire, maisons individuelles groupées et
terrains a batir libres de constructeurs),
o Environ 55 % en accession libre (logements collectifs, intermédiaire, maisons de ville
groupées et terrains a batir libres de constructeurs).

®» De réserves fonciéres pour I'innovation, réparties sur 'ensemble du quartier et échelonnées
dans le temps : ces terrains viabilisés permettront de mettre en ceuvre des projets d’habitat innovant
et exemplaire sur les thémes de I'énergie, de I'écologie des matériaux de construction, de la
mutualisation de services, de I'autopromotion, ou toute autre démarche en pointe du
développement durable. La Surface de Plancher sera déterminée suivant la nature des projets
proposés et validés par la Collectivité.

®» D’une réserve fonciére pour la réalisation d’'un équipement public, type maison de quartier ou
autre équipement selon les besoins futurs de la Commune. La Surface de Plancher sera déterminée
apres étude de programmation par la Collectivité.

En termes de typologies baties, le programme prévisionnel est réparti selon :
o Environ 14 % d’habitat collectif,
o Environ 21 % d’habitat intermédiaire,
o Environ 19 % de maisons groupées,
o Environ 46 % de logements individuels libres.

TYPOLOGIE DES REPARTITION

FORMES URBAINES | PREVISIONNELLE COMMENTAIRE

LOGEMENTS . 14% constructions dont la densité batie est susceptible de
environ 14%

COLLECTIFS participer a la structuration urbaine.
LOGEMENTS environ 21% I’'habitat intermediaire et les maisons groupées
INTERMEDIAIRE permettront de constituer un paysage urbain de type
. o .
MAISONS GROUPEEs | SNViron19% | «village rue».

MAISONS ron 46% la structure du paysage, variée par phase de
environ 46%

INDIVIDUELLES réalisation, reprendra celle des quartiers environnants.

ENVIRON 700 LOGEMENTS

POUR UNE SURFACE DE PLANCHER GLOBALE D’ENVIRON 117.000 M?
(NON COMPRISES LES SURFACES QUI SERONT AUTORISEES POUR LES
PROJETS DANS LES RESERVES INNOVATION ET EQUIPEMENT PUBLIC)

TOTAL




Cette répartition est donnée a titre indicatif, elle peut varier avec le programme définitif et étre
adaptée suivant les projets de construction. Toutefois, elle restera conforme aux orientations de
diversification des typologies d’habitat du PLH et du PLU. Il est prévu de construire a hauteur de 25%
du total des constructions en locatifs sociaux.



Lots pour logements individuels
Lots pour maisons de ville

Lots intermédiaires

Lots collectifs

Lots pour innovation

Réserve fonciére pour équipement public

PHASE 2

PHASE 1

Ville de Douvres la Délivrande

Annexe 7
Plan de répartition des typologies
dans la ZAC
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